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1. UVOD

Donosenje Godisnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15.1 19. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (,Narodne novine”, br. 52/18), gdje je propisana obveza donosenja
Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno clanku
35.st.8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine”, br. 91/96,
68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17) na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave na odgovarajudi
nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, to se nacelo upravljanja
imovinom u vlasnistvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu

jedinica lokalne samouprave.

Tri su klju¢na i medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom
Opcine Kula Norinska:
v’ Strategija upravljanja imovinom Opcine Kula Norinska za razdoblje od 2022.-
2028.godine,
v Godisnji plan upravljanja imovinom Op¢ine Kula Norinska, i
v’ Izvjesée o godisnjem planu upravljanja imovinom Opdéine Kula Norinska.

Plan upravljanja opcinski nacelnik donosi za razdoblje od godinu dana. Obvezni sadrzaj,
podaci koje mora sadrzavati, te druga pitanja vezana za Plan upravljanja imovinom
propisana su Uredbom o obaveznom sadrzaju Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu
Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 24/14).

Godisnjim planom upravljanja imovinom Opcine Kula Norinska, odreduju se kratkorocni
ciljevi i smjernice upravljanja imovinom, te provedbene mjere u svrhu provodenja
Strategije, te mora sadrzavati detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima
imovine u vlasnistvu Opcine:
« godisnji plan upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine Kula
Norinska,
« godisnji plan upravljanja i raspolaganja stanovima i poslovnim prostorima u
vlasnistvu Opcine Kula Norinska,
« godisnji plan upravljanja i raspolagana gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu
Opcine Kula Norinska,
« godisnji plan rjesavanja imovinsko-pravnih i drugih odnosa vezanih uz projekte
obnovljivih izvora energije te ostalih infrastrukturnih projekata, kao i eksploataciju
mineralnih sirovina sukladno propisima koji ureduju ta podrudja,
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« godisnji plan provodenja postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine Kula
Norinska,

» godisnji plan prodaje nekretnina u vlasnistvu Opcine Kula Norinska,

« godisnji plan rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa,

« provedbe projekata javno-privatnog partnerstva,

« godisnji plan vodenja registra imovine,

« godisnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i
pravo na pristup informacijama koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opcine Kula Norinska,

« godisnji plan zahtjeva za darovanje nekretnina upucen Ministarstvu drzavne
imovine.

Navedenim poglavljima definiraju se kratkorocCni ciljevi, pruzaju izvedbene mjere,
odnosno specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice upravljanja,
a sve u svrhu ucinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine s ciljem njezina
ocuvanja i vaznosti za zivot i rad sadasnjih i buducih generacija, te njezine funkcije u sluzbi
gospodarskog rasta.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugorocno
oCuvati imovinu, Cuvati interese Opcine Kula Norinska i generirati gospodarski rast.
Vlasnistvo osigurava kontrolu, javni interes i pravicno raspolaganje nad prirodnim
bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opcine
Kula Norinska, kao i prihode koji se mogu koristiti za opée dobro.

Vlasnistvo Opcine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Opcine. Ucinkovito upravljanje imovinom Opcine Kula Norinska trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti zivota
svih mjestana opcine kao i onih koji privremeno borave na podrucju opcine.

Tijekom sljedeéih godina struktura Plana ce se usavrSavati, posebno u vidu modela
planiranja koji bi bio primjenjiv na metode usporedbe i mjerljivosti rezultata ostvarivanja
provedbe Plana. Nedostaci ¢e se svakako pokusati maksimalno ukloniti razvijanjem
unificirane metode izvjeStavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada. Godisnji plan
iskorak je u smislu transparentnosti i javhe objave podataka vezanih za upravljanje i
raspolaganje Opcinskom imovinom.
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Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze
Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Opcine Kula Norinska.

Clankom 29. Statuta Op¢ine Kula Norinska definirano je da Opéinsko vijece:

— odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te raspolaganju ostalom
imovinom Opcine cija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju
i otudenju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom, a
uvijek odlucuje ako vrijednost prelazi 1.000.000 kuna,

- osnhiva javne ustanove, ustanove, trgovacka drustva i druge pravne osobe, za
obavljanje gospodarskih, drustvenih, komunalnih i drugih djelatnosti od interesa
za Opcinu.

Clankom 44. Statuta Op¢ine Kula Norinska definirano je da Op¢inski nacelnik:

— upravlja imovinom Opcine u skladu sa zakonom, ovim Statutom i op¢im aktima
Opcinskog vijeca;

— odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina Opcine cija pojedinacna
vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina,
ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kn, opcinski nacelnik, moze odlucivati najvise
do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kn, tada moze odlucivati
najvise do 70.000,00 kn, ako je stjecanje i otudivanje planirano u proracunu i
provedeno u skladu sa zakonskim propisima,

— imenuje i razrjeSuje predstavnike Opcine u tijelima javnih ustanova, trgovackih
drustava i drugih pravnih osoba kojima je Opcina osnivac,

- provodi postupak natjecaja i donosi odluku o najpovoljnijoj ponudi za davanje u
zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine u skladu s posebnom odluku
Opcinskog vije¢a o poslovnim prostorima.

Sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja pripadaju Opcini Kula Norinska,
Cine imovinu Opcine Kula Norinska. Imovinom Opcine upravljaju opcinski nacelnik i
Opcinsko vijece u skladu s odredbama zakona i ovoga Statuta, paznjom dobrog
domacina.
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U postupku upravljanja imovinom opcinski nacelnik donosi pojedinacne akte glede
upravljanja imovinom na temelju opc¢ih akata Opcinskog vije¢a o uvjetima, nacinu i
postupku gospodarenja imovinom Opcine.

2. SREDSTVA ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM

Sredstva za upravljanje imovinom Opcine Kula Norinska u 2023. godini osigurana su u
Proracunu Opdcine Kula Norinska za 2023. godinu, a sastoje se od sljedecih stavki:

Tablica 1. Sredstva za upravijanje imovinom Opcine Kula Norinska u 2022. godini i projekcije za

2023.godinu
OPIS ULAGANJA

IZNOS U KUNAMA

1. | Odrzavanje komunalne infrastrukture Opcine Kula Norinska 1.347.400,00
2. | Opremanje drustvenog doma u Krvavcu-Mini kino 250.000,00
3. Izgradnja djedjih igralista i sportskih terena 690.000,00
4, Rekonstrukcija djecjeg vrtiéa u Momicima 1.000.000,00
5. Izgradnja Setnice u Podrujnici 200.000,00
6. Izgradnja komunalne infrastrukture u groblju u Novim Selima 300.000,00
7. Uredenje groblja 200.000,00
8. | Odrzavanje nerazvrstanih cesta 50.000,00

9. | Izgradnja vodoopskrbnog sustava Borovci — Nova Sela 500.000,00
10. | Projekt ,Promocija zdravlja i prevencije bolesti” 320.500,00
11. | Uredenje igralista NK ,Maestral” 30.000,00

12. | Poslovna zona-NOVA SELA 60.000,00

13. | Izrada projektne dokumentacije-UPU, DPU i ostalo 375.000,00
14. | Izgradnja kupalista u Kuli Norinskoj 150.000,00

Izvor: Proracun Opdcine Kula Norinska za 2022.godlinu sa projekcijama za 2023. | 2024.godinu, Plan nabave

za 2022.godinu
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3. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
VLASNISTVU/SUVLASNISTVU OPCINE KULA NORINSKA

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva posjedovanje,
stjecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava clanova drustva

sukladno vazecim propisima.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za osiguravanje
njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i konkurentnosti
Opcine Kula Norinska. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima
u kojima Opcina ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i

prema zakonskim odredbama.

Opcina ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:

Tablica 2. Popis trgovackih drustava u kojima Opcina Kula Norinska ima poslovni udio

- . . “ " Poslovni
Op¢i podaci o poduzecu/ trgovackom drustvu udio
br. " " T "
Trgovacko drustvo Sjediste drustva OIB %
Neretvansko-Peljesko-
1. Korculansko-Lastovsko-Mljetski Put Sv. ,LUke K 29816848178 2,00
Korcula
vodovod d.o.o.
ZONA NOVA SELA d.o.0. za Ruinicka ulica 1. Kula
2. trgovinu, iznajmljivanje nekretnina J . ' 71914060352 100,00
i usluge Norinska

Izvor: Opcina Kula Norinska; Sudski registar; Sluzbene web stranice trgovackih drustava

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice za upravljanje
trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Kula Norinska:
e vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Kula Norinska ima
poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema
zakonskim odredbama.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice za upravljanje trgovackim

drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Kula Norinska:

e vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Kula Norinska ima poslovni
udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim
odredbama,

e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasnistvu/suvlasnistvu
Opcine,
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e prikupljati i pregledavati izvjes¢a o poslovanju trgovackih drustava,
e Opcina Kula Norinska treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te
ustanoviti jasnu i konzistentnu vlasnicku politiku.

U 2023. godini nije planirano raspolaganje, odnosno stjecanje i prodaja poslovnih udjela
Opcine Kula Norinska u trgovackim drustvima.

4. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA STANOVIMA I POSLOVNIM
PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE KULA NORINSKA

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine”, br. 125/11, 64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.

Opcina Kula Norinska trenutno raspolaze, odnosno u svom vlasnistvu ima poslovne

prostore koji su dani u zakup. Poslovni prostori Opcine su navedeni u sljedecoj tablici.

Tablica 3. Popis poslovnih prostora danih u zakup u viasnistvu Opcine Kula Norinska

Red. Naziv/opis Povrsina (u Cijena .. Trajanje
Adresa : Zakupnik
br. poslovnog prostora m°) (u kn) zakupa
Postanski ured Kula Rujnicka 1, Kula Hrvatska )
1. . . 20,50 1,00 . 1 godina
Norinska Norinska posta

Izvor: Opcina Kula Norinska

Za sve poslovne prostore potrebno je kontinuirano pracenje postojeceg stanja, te
kontinuirano voditi brigu o njihovom teku¢em odrzavaniju.

Opcina planira utvrditi namjenu nekretnina s kojima upravlja i raspolaze, te ustrojiti
evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od wupravljanja i raspolaganja
nekretninama po svakoj jedinici nekretnina kako bi se mogla utvrditi i pratiti uCinkovitost
upravljanja i raspolaganja nekretninama.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice upravljanja i
raspolaganja poslovnim prostorima u vlasnistvu Opcine:
e na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
prostori koji su potrebni Opcini budu stavljeni u funkciju koja ce sluziti
racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi prostori moraju biti
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ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove
prodaje javnim natjecajem,

e poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zakljucenih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u
vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjecaja za zakup

Ovim Planom definiraju se sljede¢e smjernice upravljanja i raspolaganja poslovnim
prostorima u vlasnistvu Opcine:

e na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Opcini Kula Norinska budu stavljeni u funkciju
koja Ce sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi
poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno
zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem,

e poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zaklju¢enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u
vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjecaja za zakup,

e nove natjeCaje za zakup poslovnih prostora raspisati ovisno o raspolozivim
kapacitetima postojecih i izvrsiti ugovaranje prema eventualnim potrebama
reguliranja ugovornog odnosa s postoje¢im korisnicima putem aneksa/dopune
Ugovora o zakupu.

5. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU OPCINE KULA NORINSKA

Gradevinsko je zemljiste, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18, 98/19), zemljiste koje je izgradeno, uredeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne
namjene.

Gradevinsko zemljiste ¢ini vazan udio nekretnina u vlasnistvu Opcine koji predstavlja veliki
potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u upravljanju i
raspolaganju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Opcine podrazumijevaju i provodenje
postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja i
prava sluznosti, rjesavanje imovinskopravnih odnosa, davanjem u zakup zemljista te
kupnjom nekretnina za korist Opcine, kao i drugim poslovima u vezi sa zemljiStem
Opcine/Grada, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti drugog tijela.
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Gradevinsko zemljiste oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja
ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine.

Za Sto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljistem u vlasnistvu Opdcine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca suvlasnicke
zajednice na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, opcine i drugih osoba, zatim
provodenjem postupaka osnivanja zaloZnog prava, davanjem u zakup zemljista, ako
upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Raspolaganje navedenim nekretninama ce se vrsiti prema potrebi i odredbama Odluka
vezanih za upravljanje i raspolaganje nekretninama na podrucju Opcine.

Za gradevinsko zemljiste za koje nisu rijeseni imovinsko-pravni odnosi planira se nastaviti
s rjeSavanjem imovinsko-pravnih odnosa te azuriranjem vrijednosti imovine temeljem
procjena ovlastenih sudskih vjestaka za procjenu nekretnina. Opcina takoder nadalje
planira pokretati postupke za ostvarivanje prihoda od prava sluznosti, Sto predstavlja
ograniceno stvarno pravo na necijoj nekretnini, gdje vlasnik, u ovom slucaju Opcina,
ovlas€uje nositelja da se na odredeni nacin sluzi tom nekretninom, sto je vlasnik te
nekretnine duzan trpjeti ili zbog toga nesto propustati.

5.1.  Poduzetnicka zona

Od 2001.godine provode se programi Vlade za poticanje malog gospodarstva, te je
donesen i Zakon o unaprjedenju poduzetnicke infrastrukture (,Narodne novine”, broj
93/13, 114/13, 41/14, 57/18) u kojemu se u clanku 2., stavka 2. i 3. definirani pojam i cilj
unaprjedenja poduzetnicke infrastrukture u Republici Hrvatskoj.

Poduzetnicke zone su sukladno Zakonu definirane kao infrastrukturno opremljena
podruCja odredena prostornim planovima, namijenjena obavljanju odredenih vrsta
poduzetnickih, odnosno gospodarskih aktivnosti. Njihova osnovna karakteristika je
zajednicko koristenje infrastrukturno opremljenog i organiziranog prostora od strane
poduzetnika kojima se poslovanjem unutar poduzetnicke zone omogucuje racionalizacija
poslovanja i koristenje raspolozivih resursa poduzetnicke zone zajedno s ostalim
korisnicima poduzetnicke zone.
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Na podruc¢ju Opcine Kula Norinska u mjestu Nova sela ni¢e poslovna zona koja je
procijenjena kao jedna od najperspektivnijih u Hrvatskoj i regiji obzirom da se nalazi tik
uz sjeciste koridora i granicnog prijelaza Nova Sela koji ¢e biti jedno od 3 najveéa u
Hrvatskoj.

Pocetnih 600.000 m? Poslovne zone “Nova sela” ve¢ ocekuje prve investitore koji su voljni
putem javno-privatnog partnerstva sami izgradivati infrastrukturu poslovne zone i
zauzvrat dobiti zemljiSte. Interes investitora je znatan, a pripremno uredivanje
gradevinskog terena je u tijeku.

Slika 1. Geografski poloZaj Poslovne zone Nova Sela
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Lzvor: www.zona-novasela.hr

Poduzetnicka zona nalazi se na znacajnom medunarodnom prometnom cvoristu —
Paneuropski koridor VC, drzavna autocesta A1 te drzavna cesta D62. Namjena povrsina
unutar poslovne zone su sljedece: proizvodna namjena, obrtnicka namjena, industrijska
namjena, skladiSna namjena, servisna namjena i sl. Veliina parcela unutar Zone ce se
definirati ovisno o velicini i potrebama poduzeca koja ¢e koristiti iste.
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Slika 2. Troskovnik za poslovne subjekte u Poslovnoj zoni Nova Sela

POSLOVNA ZONA NOVA SELA
TROSKOVI PRIJE
ISHODOVANIJA DOZVOLE
ZA GRADNJU
PRORCVODNIAT,
D )
e Si?fgg?;;i' TRGOVINA | USLUGE GRADEVINARSTVO |
3950 OSTALO
Ciena zemijista 30kn 50%n 100 kn
Komunaini doprinos (kn/m3) 15kn 20%n 30%n
Vodni doprinos (kn/m2) Sukladno Uredbi o visinama vodnog doprinosa (NN 78/2010)  0,8%n-6,70&n
struja (kn/kw) 1350 kn + POV
Porez na promet nekretning 5% od tr2isne vriednosti nekretnine u trenutku stijecania
TROSKOVI OBAVLIANJA
POSLOVNE AKTIVNOSTI
Kc?mur:alna nzknada [kn/m2 1tn 2%n Ten
miesecno) poslovnos
struja (kn/kw) 0,17 - 1,02 kn+PDV
Voda (kn/m3) 10%n +PDV
Odvoz otpada / konte. od 7m, 0,18 kn/fftri__.1260kn + PDV
* PROIZVODNJA C 19 - C 25 po NKD 2007
DODATNE POGODNOSTI INVESTITORIMA:
Oslobodenje placanja poreza na tvrtku u prvih pet godine poslovanja
Investitoru se za svakog uposienog djelatnika s podrucja opine Kula Norinska odobrava smanjenje
iznosa od 3% od ukupne komunalne naknade. Ova pogodnost vrijedi 3 godine od poetka obavijanja
Obrotno placanje ugovorene djene zemljista {jednokratno se odobrava popust od 10%)
Obrotno placanje komunalnog doprinosa (jednokratno se odobrava popust od 10%)
PomocC investitorima u povezivanju s lokalnim i regionalnim institudjama te poslovnim savjetnidma
Maksimalna aZurnosti brzina kod ishodenja potrebnih dozvola i pratece dokumentadje {cca 50 dana)

| Mogucnost prilagodbe velicine Cestica prema potrebama investitora

ILzvor: www.zona-novasela.hr
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6. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA KOMUNALNOM
INFRASTRUKTUROM U VLASNISTVU OPCINE KULA NORINSKA

Sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine”, broj: 68/1, 110/18,
32/20) komunalna infrastruktura jesu:

1) Nerazvrstane ceste,

2) Javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila,

3) Javna parkiralista,

4) Javne garaze,

5) Javne zelene povrsine,

6) Gradevine i uredaji javhe namjene,

7) Javna rasvjeta,

8) Groblja i krematoriji na grobljima, te

9) Gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.

Jedinice lokalne samouprave duzne su u donoSenju i provodenju programa gradenja
komunalne infrastrukture i programa odrzavanja komunalne infrastrukture postovati javni
interes i omoguditi ostvarivanje i zastitu pojedinacnih interesa na nacin koji nije u
suprotnosti i na Stetu javnog interesa (nacelo zastite javnog interesa).

6.1.  Nerazvrstane ceste

Nerazvrstana cesta je javha prometna povrsina koja se koristi za promet prema bilo kojoj
osnovi i koja je pristupacna vecem broju raznih korisnika, a nije razvrstana u javnu cestu
u smislu posebnog propisa.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Kula Norinska (“Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske zupanije” broj 10/14, 09/21 i 05/22), ureduje se koristenje,
upravljanje, odrzavanje, gradnja i rekonstrukcija, zastita, uredenje prometa, financiranje i
nadzor na nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Kula Norinska.

Nerazvrstana cesta ne moze se otuditi iz vlasnistva Opcine niti se na njoj mogu stjecati
stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno
odluci Op¢inskog nacelnika, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje
nerazvrstane ceste.
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Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogostup i sl.) moze se dati u zakup
sukladno odlukama Opcine, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja
pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Registar nerazvrstanih cesta sastavni je dio Odluke o nerazvrstanim cestama na podrucju
Opcine Kula Norinska.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za nerazvrstane ceste:

e upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opcine Kula Norinska,

e nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja
komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran i
nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu,

e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehnicke
dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova,

e voditi i azurirati jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama.

Opcina Kula Norinska u 2023. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih
Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Kula Norinska.

6.2.  Groblja i krematoriji na grobljima

Groblja i krematoriji su ogradeni prostori zemljiSta na kojem se nalaze grobna mjesta,
prostori i zgrade za obavljanje ispracaja i pokopa umrlih (gradevine mrtvacnica i
krematorija, dvorane za izlaganje na odru, prostorije za ispracaj umrlih s potrebnom
opremom i uredajima), pjesacke staze te uredaji, predmeti i oprema na povrSinama
groblja, sukladno posebnim propisima o grobljima.

Pod odrzavanjem groblja i mrtvacnica unutar groblja podrazumijeva se odrzavanje
prostora i zgrada za obavljanje ispracaja i ukopa pokojnika te uredivanje putova, zelenih
i drugih povrsina unutar groblja.

13



o -
§OPCINA KULA NORINSKA

Tablica 4. Komunalna infrastruktura — groblja i mrtvacnice

\EVA\Y Vrsta Upravljanje
komunalne komunalne Naselje komunalnom
infrastrukture infrastrukture infrastrukturom
) Groblja i Opéina Kula
1. Groblje 3798/1 o Momidi )
mrtvacnice Norinska
- Groblja i Opéina Kula
2. Mrtvacnica 528/1 o Momici .
mrtvacnice Norinska
) Groblja i ) Opéina Kula
3. Groblje 587/17 e Borovci i
mrtvacnice Norinska
581/1, 581/2,
581/3, 58/4, L ,.
L / v Groblja i . Opcina Kula
4. Mrtvacnica 582/1, 582/2, o Borovci .
mrtvacnice Norinska
583/1, 583/2,
584
.. Grobljai Opcina Kula
5. Mrtvacnica 1580/207 o Nova Sela .
mrtvacnice Norinska
) Grobljai Opcina Kula
6. Groblje 1580/1 o Nova Sela )
mrtvacnice Norinska
. Grobljai Opcina Kula
7. Groblje 2587/2 .. Desne )
mrtvacnice Norinska
.. Grobljai Opcina Kula
8. Mrtvacnica 2587/1 o Desne .
mrtvacnice Norinska
. . Grobljai Opcina Kula
9. Mrtvacnica 795 o Desne .
mrtvacnice Norinska
. . 5487/1, dio Groblja i Opdina Kula
10. Mrtvacnica o Desne )
3798/1, 3795 mrtvacnice Norinska

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture

6.3. Javne zelene povrsine

Javne zelene povrSine su parkovi, drvoredi, zivice, cvjetnjaci, travnjaci, skupine ili
pojedinacna stabla, dje¢ja igralista s pripadaju¢om opremom, javni Sportski i rekreacijski
prostori, zelene povrsine uz ceste i ulice, ako nisu sastavni dio nerazvrstane ili druge ceste
odnosno ulice i sl.

Pod odrzavanjem javnih zelenih povrSina podrazumijeva se kosnja, obrezivanje i
sakupljanje bioloskog otpada s javnih zelenih povrsina, obnova, odrzavanje i njega drveda,
ukrasnog grmlja i drugog bilja, poplocenih i nasipanih povrsina u parkovima, opreme na
djedjim igralistima, fitosanitarna zastita bilja i biljnog materijala za potrebe odrzavanja i
drugi poslovi potrebni za odrzavanje tih povrsina.
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O uredenju javnih zelenih povrSina brine se Opc¢ina Kula Norinska ili pravna ili fiziCka
osoba s kojom opcina sklopi ugovor o odrzavanju.

Tablica 5. Komunalna infrastruktura — javne zelene povrsine

Vrst U ljanj
Red. Naziv komunalne . rsta . pravijanje
i k.c.br. komunalne Naselje komunalnom
br. infrastrukture . .
infrastrukture infrastrukturom
o Javne zelene Kula Opéina Kula
1. Dje¢je igraliste 5786/35 .. . i
povrsine Norinska Norinska
Javne zelene Kula Opcina Kula
2. Park 4711 .. . .
povrsine Norinska Norinska
Javne zelene Kula Opcina Kula
4, Park 4485/2 .. . )
povrsine Norinska Norinska
e L Javne zelene Opcina Kula
5. Djecje igraliste 5786/35 .. Krvavac i
povrsine Norinska
. o Javne zelene Kula Opcina Kula
7. Skolsko igraliste 1107/1 .. ] )
povrsine Norinska Norinska

Lzvor: Evidencija komunalne infrastrukture

7. PLAN PRODAJE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE KULA NORINSKA

Jedan od ciljeva u Strategija je da Opcina mora na racionalan i ucinkovit nacin upravljati
svojim nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Opcini budu stavljene
u funkciju koja Ce sluZiti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju. Sve druge
nekretnine moraju biti ponudene na trzistu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u
formi njihove prodaje javnim natjeCajem.

Opcina moze prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javnog natjecaja i uz cijenu
koja odgovara trzisnoj vrijednosti nekretnine, osim u slucajevima kad je mjerodavnim
zakonskim propisima drukcije odredeno.

Opcina Kula Norinska ne planira prodaju nekretnina u vlasnistvu Opcine osim u
slucajevima kad je mjerodavnim zakonskim propisima drukcije odredeno (Zakon o
prostornom uredenju).
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8. PLAN STJECANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE KULA NORINSKA

Opcina stjece vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, prihvatom dara,
zamjenom, nasljedivanjem i drugim nacinima odredenim zakonom.

Obzirom na eventualno moguce iskazane potrebe za provodenje projekata od posebne
vaznosti i od posebnog interesa Opcine Kula Norinska, Opcina Kula Norinska moze
stiecati i druge nekretnine u skladu s proracunskim moguénostima, a po posebnim
odlukama Opdinskog vije¢a Opcine Kula Norinska ili Opcinskog nacelnika sukladno

zakonskim odredbama koje utvrduju ingerencije u postupcima upravljanja imovinom.

9. PLAN PROVODPENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE KULA NORINSKA

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se iskljucivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni sudski
procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvrsena procjena vrijednosti vrsit ¢e se pojedinacna
procjena na temelju procjembenih elaborata koje Ce izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci
o nekretninama se neprestano uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju
nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i slicno.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ce se provesti
procjena koju ¢e obavljati ovlasteni sudski vjestak s kojim ¢e se sklopiti ugovor za izradu
elaborata o procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina. Sadrzaj i oblik elaborata mora se
izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s
izabranim sudskim vjestakom.

Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja.
U planiranom razdoblju, kako se budu uskladivali imovinsko-pravni odnosi (vlasnicki
udjeli), tako ¢e Opcina uskladivati, odnosno revalorizirati vrijednosti imovine.

16



OPCINA KULA NORINSKA

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice za provodenja
postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e procjenjivanje imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu Op¢ine Kula Norinska,
e procjenu potencijala imovine Opcine Kula Norinska zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja,
e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za provodenje postupaka
procjene imovine u vlasnistvu Opdine:

e procjenu potencijala imovine Opcine Kula Norinska zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja,

e kontinuirano raditi na detektiranju jedinica imovine u vlasnistvu Opcine, te istu
procjenjivati i upisivati u poslovne knjige,

e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost,

e vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama,

e sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim
vjeStakom

e temeljem azuriranog Registra nerazvrstanih cesta koje su u vlasnistvu Opcine
izvrsiti procjenu novoupisanih stavki imovine u registar imovine Opcine,

e azurirati Registar ugovora Opcine.

Sve nekretnine pojedinacno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja, a
temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno vazec¢im zakonskim i
podzakonskim propisima.

Opcina Kula Norinska u 2023. godini ima u planu vrsiti procjenu nekretnina za one
nekretnine kojima se bude raspolagalo.

10.PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podru¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
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odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine
(stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje
god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasnicku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale veée gradevinske Cestice

pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni
su:
Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih,
odnosno prosirenja postojecih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
Projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, radi
uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava iz
fondova Europske unije, ureduje rjesavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od
placanja naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na
zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica lokalne, odnosno jedinica
podrucne (regionalne) samouprave.

Jedan od posebnih ciljeva Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine Kula
Norinska je uskladenje podataka katastra i zemljiSnih knjiga s ciljem ucinkovitijeg i
transparentnijeg upravljanja i raspolaganja imovinom.

Sukladno tome cilj je Opcine zapoceti i zavrsiti zapocCete postupke rjeSavanja imovinsko-
pravnih odnosa nad cestama i pratecoj infrastrukturi koje su pod upravljanjem Opcine
Kula Norinska te osiguravanjem potrebnih pravnih uvjeta za provedbu istih. Uvidom u
podatke iz katastra i zemljisnih knjiga uoceno je kako su na dijelu nekretnina podaci
neuskladeni, te je potrebno kontinuirano raditi na uskladenju tih podataka.

U 2023. godini planiraju se sljedece aktivnosti:
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Tablica 6. Razvojni projekti Opcine Kula Norinska po proracunskim stavkama

Projekti Razdoblje provedbe

Odrzavanje nerazvrstanih cesta Do kraja 2023.godine

Sanacija groblja i mrtvacnica u naseljima Momici . .
D Do kraja 2023.godine
i Desne

Izgradnja komunalne infrastrukture na groblju . .
Do kraja 2023.godine
Nova Sela

Izrada Urbanisti¢kog plana uredenja naselja . )
Do kraja 2023.godine
Krvavac II

Izrada Urbanistickog plana uredenja groblja na
J p . ) 9rond Do kraja 2023.godine
podrudju opcine

Izgradnja Djecjeg igralista u naselju Desne Do kraja 2023.godine

Izgradnja Setnice u naselju Podrujnica Do kraja 2023.godine

Izrada, izmjena i dopuna projektne

dokumentacije vodoopskrbe naselja Borovci i Do kraja 2023.godine
Nova Sela

Rekonstrukcija Djecjeg vrtica Momici Do kraja 2023.godine

Izgradnja kupalista u Kuli Norinskoj Do kraja 2023.godine

Radovi na uredenju igralista NK Maestral Do kraja 2023.godine

Izvor: Opcina Kula Norinska

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e neprestani rad na detektiranju i uknjizbi jedinica imovine u vlasnistvu Opcine Kula
Norinska koje do sada nisu bile evidentirane kao opcinska imovina,
e rjesavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,
e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu,
e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e rjesavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,
e pocetak uskladivanja vanknjiznih stanja sa stanjem upisa u zemljisne knjige,

19



OPCINA KULA NORINSKA

o uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu,

e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice,

e u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjestajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima sudskog vjestaka.

11.PLAN PROVEDBE PROJEKATA JAVNO-PRIVATNOG PARTNERSTVA

Zakonom o javno-privatnom partnerstvu (,Narodne novine”, broj 78/12, 152/14) utvrden
je postupak predlaganja i odobravanja prijedloga projekata javno-privatnog partnerstva,
provedba tih projekata, sadrzaj ugovora o javno-privatnom partnerstvu te druga bitna
pitanja.

Javno-privatno partnerstvo jest dugorocan ugovorni odnos izmedu javnog i privatnog
partnerstva, Ciji je predmet izgradnja ili rekonstrukcija te odrzavanje javne gradevine, u
svrhu pruzanja javnih usluga iz okvira nadleznosti javhog partnera. Obvezu i rizike u
financiranje i proces gradnje preuzima privatni partner. Statusno javno-privatno
partnerstvo jest model temeljen na ugovornom odnosu izmedu javnog i privatnog

partnera.

Javno tijelo moze dopustiti i obavljanje komercijalne djelatnosti s ciljem naplate prihoda,
ako je tako ugovoreno. U svrhu provedbe projekata javno-privatnog partnerstva, javni
partner prenosi na privatnog pravo gradenja ili mu daje koncesiju. Ugovor o javno-
privatnom partnerstvu zakljucuje se u pisano obliku na odredeno razdoblje koje ne moze
biti krace od pet ni duze od Cetrdeset godina, osim ako posebnim zakonom nije propisano
duze razdoblje.

Javno-privatno partnerstvo oblik je suradnje dvaju sektora, u okviru koje se udruzivanjem
resursa i podjelom rizika postize dodana vrijednost. Kod projekata javno-privatnog
partnerstva vodit ¢e se racuna o ciljevima koji se zele posti¢i ukljuCivanjem privatnog
sektora u isporuku javnih usluga, kao sto su smanjenje ukupnih zivotnih troskova javnhog
projekta, povecanje efikasnosti troSenja javnog novca, ubrzanje raspolozivosti ponude
javne infrastrukture i slicno.

U financiranju projekta dijelom sudjeluje privatni poduzetnik, a ostatak vrijednosti
nadoknaduje javno tijelo iz svoje proracuna. Relativno dugo trajanje odnosa (maksimum
je do Cetrdeset godina) omogucuje povrat ulozenih sredstava privatnom poduzetniku.
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Opcina nema planova za ulazenje u projekte javno-privatnog partnerstva u 2023.godini.
Izgradnja pojedinog javnog objekta primjenom javno-privatnog partnerstva smatrat e se
samo jednom od mogucénosti koja se moze primijeniti samo kad to dopusta situacija,
obiljezja projekta i gdje se mogu dokazati jasne prednosti i koristi. Primjena dolazi u obzir
samo ako se pokaze boljim rjeSenjem od, na primjer, tradicionalnih modela javne nabave,
a sukladno definiranoj proceduri i metodologiji u sklopu vazece zakonske regulative u
Republici Hrvatsko;.

12.PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE KULA
NORINSKA

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ticu upravljanja i raspolaganja
imovinom na Internet stranici Opcine Kula Norinska zainteresiranoj javnosti omogucava
se uvid u rad opcinske uprave te se povecava transparentnost i ucinkovitost cjelokupnog

sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Kula Norinska.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnoscu i pravo na pristup informacijama:

e na sluzbenoj internet stranici omoguditi pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine Kula Norinska,
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i

raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Opcine,
e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnos¢u i pravo na pristup
informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine.

13.PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU
PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA I DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:
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— ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje
spomen obiljezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi,
provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih sli¢nih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i
izvrSenja obveza Republike Hrvatske

Nekretnine koje su u zemljisSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i
koje su se na dan 1. sijecnja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i koje
se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi,
trgovi, djecja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista, drustveni domovi,
vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili podrucne
(regionalne) samouprave na cijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo ustanove koja
ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem posebnog
propisa.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne do
31. prosinca 2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasnistva na gore spomenutim nekretninama.

Ministarstvo Ce izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i provedbene postupke
ukljuCujuéi i formiranje gradevinskih Cestica radi upisa vlasnistva na spomenutim
nekretninama u zemljisne knjige.
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14.PLAN VODENJA EVIDENCIJE IMOVINE

Sredisnji registar drzavne imovine ureden je Zakonom o SrediSnjem registru drzavne
imovine (NN 112/18) s ciljem evidencije, uvida u opseg i strukturu pojavnih oblika drzavne
imovine, ucinkovitijeg upravljanja i nadzor nad raspolaganjem i stanjem drzavne imovine,
kvalitetnijeg i brzeg donosenja odluka o upravljanju i raspolaganju drzavhom imovinom
te pracenja koristi i uCinaka upravljanja pojavnim oblicima drzavne imovine.

Sukladno clanku 7. Zakona Vlada Republike Hrvatske donijela je Uredbu o Sredisnjem
registru drzavne imovine (NN 3/20) kojom je poblize uredeno ustrojstvo i nacin vodenja,
sadrzaj Sredisnjeg registra, nacin prikupljanja podataka i utvrdeni podaci koji se javno
objavljuju.

Sukladno navedenom Zakonu, pod pojmom drzavne imovine podrazumijeva se sva
nefinancijska i financijska imovina drzave, i to: imovina u vlasnistvu Republike Hrvatske,
imovina jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave, imovina trgovackih
drustava, zavoda i drugih pravnih osoba ciji je osnivaC Republika Hrvatska i/ili jedinica
lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave, imovina ustanova kojima je jedan
od osnivaca Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne)
samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od osnivaCa ustanova Cciji je osnivac
Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave i
imovina pravnih osoba s javnim ovlastima te pojavni oblici drzavne imovine koji su tim
pravnim osobama na temelju posebnog propisa ili pravnog posla dani na upravljanje ili

koristenje (u daljnjem tekstu: drzavna imovina), bez obzira na visinu vlasnickih udjela.
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Obveznici su duzni:

— voditi svoju evidenciju o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom upravljaju,
raspolazu ili im je dana na koriStenje, neovisno o nositelju vlasni¢kih prava te
imovine,

— dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drZzavne imovine kojom upravljaju
ili raspolazu u Sredisnji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis,
promjena ili brisanje izvrSeno.

Jedan od prioritetnih ciljeva je vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne
evidencije pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opcina kako bi se osigurali podaci o
cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Op¢ina Kula Norinska raspolaze.

Opcina Kula Norinska je uspostavila bazu podataka te kontinuirano popisuje imovinu, sto
je prvi i najvazniji korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna
baza podataka omogucava nadzor i analizu nekretnina te osigurava transparentnost u
radu. Opcina Kula Norinska ima ustrojen registar imovine te se isti ovisno o promjenama,
redovito azurira/nadopunjuje.

Opcina Kula Norinska je imenovala odgovornu osobu za elektronicki unos i azuriranje
podataka te se obvezuje dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drzavne imovine
kojom upravlja ili raspolaze u Sredisnji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis,
promjena ili brisanje izvrseno.

15.POSEBNI CILJEVI I MJERE-SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Posebni cilj: Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Kula Norinska
operacionalizira se putem sljedecih mjera:

e Odrzavanje postojecih portfelja nekretnina kojima upravlja Opcina

e Aktivacija neiskoriStene i neaktivne opcinske imovine

Posebni cilj: Ucinkovito upravljanje vlasnickim udjelima u trgovackim drustvima
operacionalizira se putem sljedecih mjera:
e Vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opdéina ima vlasnicki udio te
prikupljati i pregledavati izvjesca o poslovanju trgovackih drustava
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Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opcina Kula Norinska operacionalizira se
putem sljedecih mjera:

e Funkcionalna uspostava evidencije opcinske imovine

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trzisne sposobnosti operacionalizira se putem sljedecih mjera:
e Provodenje aktivnosti rjeSavanja imovinskopravnih odnosa
e Procjena potencijala imovine Opcine Kula Norinska - snimanje, popis i ocjena
realnog stanja imovine

Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina operacionalizira se putem sljede¢ih mjera:
e Izmjene i dopune vazecih strateskih akata te izrada novih strateskih akata
upravljanja imovinom

e Donositi opce i pojedinacne akte glede upravljanja imovinom
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UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE KULA NORINSKA

POSLOVNI PROSTORI

Razdoblje: sijecanj — prosinac 2023.

MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVI\‘!OSTI/ OPIS POKAZATELII JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRUEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Zakon o upravljanju drzavhom
imovinom
(,Narodne novine”, br. 52/18)
Aktivacija S
neiskoristene i Zak k ik daii Potpisivanje
. aKon o zakupu 1 KUpoprodal | gyjananje ugovora | ugovora o zakupu Broj sklopljenih Polazna (1)
neaktivne poslovnog prostora (,Narodne . . .
o zakupu poslovnih prostoras | ugovora o zakupu Broj Ciljana (1)

opcinske imovine
putem zakupa
(najma)

novine”, broj 125/11, 64/15,
112/18)

Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine”,
broj 78/15)

poslovnih prostora

fizickom ili pravhom
osobom

poslovnih prostora
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UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE KULA NORINSKA
STAMBENI PROSTORI

Razdoblje: sijecanj — prosinac 2023.

MJERNA

novine”, broj 78/15)

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ KAZ POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI PROEZULI'.I\'ZFI'LI-.\" :’EODKIE;%:\I'EZS VRUJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
§ Zakon o upravljanju
Aktivacija drzavnom imovinom : f i
neiskoriStene i (,Narodne novine”, br. 52/18) SkIapanJe.ugovora Potp|§|vanje ugovora Broj sklopljenih Polazna (0)
. . 0 najmu 0 najmu stambenih . . .
neaktivne opcinske . L .. | ugovora o najmu Broj Ciljana (0)
i . T . stambenih prostora s fizickom ili .
imovine putem Zakon o progjeni vrijednosti stambenih prostora
zakupa (najma) nekretnina (,Narodne prostora pravnom osobom
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UCINKOVITO UPRAVLJANJE VLASNICKIM UDJELIMA U TRGOVACKIM DRUSTVIMA

Razdoblje: sijecanj — prosinac 2023.

Opcinu

MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJI | JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENT]I NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATEL) VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA JEDINICE
REZULTATA
Zaprimanje i
analiziranje
Prikupljati i analizirati financijskih Broi prikunlienih Polazna (2)
Vréiti kontrolu | Z@kon o upravijanju drzavnom izvjesca o poslovanju izvjestaja JizFi/'eé tZ'Ja Broj Ciljana (2)
nad trgovackim imovinom trgovackih drustava dostavljenih od jestd)
druétvima u (,Narodne novine”, br. 52/18) trgovackih
klojima Op.(':vin.a Zakon o pravu na pristup drustava
ima vlasnicki informacijama (,Narodne
udio te novine”, broj 25/13, 85/15)
prikupljati i . . .
pregledavati Zakon o trgovackim drustvima Zaprllr.nanje,dowbr?r(ilé I Pravodobno i
izvjedéa o (,Narodne novine”, br. 111/93, sr:;:'lozrao?rzhls?gngva potpuno 5o
poslovanju 34/99,121/39, 52/00, 118/03, ) . P informiranje o . J . . Polazna (2)
traovackih 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, dostavljenih od strane poslovanju zaprimljenih Broj Cillana (2)
9 v 152/11,111/12,68/13,110/15, | trgovackih drustava od Yl planova
drustava 40/19) b . trgovackih
posebnog interesa za .
drustava
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VODENJE, RAZVOJ I UNAPRJEDENJE SVEOBUHVATNE INTERNE EVIDENCIJE POJAVNIH OBLIKA IMOVINE KOJOM UPRAVLJA

OPCINA KULA NORINSKA

Razdoblje: sijecanj — prosinac 2023.

MJERNA

(,Narodne novine”, broj
03/20)

evidenciji imovine
Opcine Marina

registra imovine

imovine godisnje

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVI\‘!OSTI/ OPIS POKAZATELJL JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRUEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
ITESOICE aeata Broj pojavnih
Zakon o upravljanju Klasifikacija imovine | . denoi i . oblika opcinske Polazna (1)
drzavnom imovinom i standardizacija (Iez\/ri?jei:?Ji ;nmts\r/?rc‘)é imovine u Broj Ciljana (1)
(,Narodne novine’, br. podataka o imovini o ut\jrdenim internim
Funkcionalna >2/18) P evidencijama
odredbama
uspostava Zakon o srediSnjem registru
evidencije drzavne imovine (,Narodne
opdinske novine” broj 112/18)
) . Redovito azuriranje i Kontinuirano
imovine Uredba o Sredisnjem objava podataka o aSuriranie Broj izvrSenih Polazna (1)
registru drzavne imovine imovini u internoj Zuriran azuriranja registra Broj > 92
postojeceg Ciljana (1)
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NEKRETNINE DOVESTI U STANJE IMOVINSKO-PRAVNE, PROSTORNO-PLANSKE I FUNKCIONALNO-TRZISNE SPOSOBNOSTI

Razdoblje: sijecanj — prosinac 2023.

MJERNA

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ POLAZNA I CILJANA
x POKAZATELJI JEDINICA ZA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIUUEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
oY Rjesavanje Broj infrastrukturnih
Godisnji plan . . . . .
7ok Fani Fetavania imovinskopravnih projekata za koje je
dav on © tpraviani! " ja odnosa na potrebno provoditi
rzavnom imovinom imovinskopravnih kretni " i i Broi Polazna (2)
(,Narodne novine”, br. odnosa vezanih uz nexretninama, kao axtvhosH 9 Ciljana (3)
52/18) . osnovni preduvjet rjeSavanja
infrastrukturne o R . . .
. realizacije investicijskih | imovinskopravnih
- projekte .
Zakon o uredivanju projekata odnosa
imovinskopravnih odnosa
Provodenje u svrhu izgradnje
) ] infrastrukturnih gradevina
aktivnosti (,Narodne novine”, br. ) o
. rJ.esavanJa - 80/11) Zamjena Sklapanje ugovora o 4 Bg?ljoi:lgpzlfmn.l:m Broi Polazna (0)
imovinskopravnih . nekretnina zamjeni nekretnina 9 amy ) Ciljana (0)
Zakon o procjeni nekretnina
odnosa N . .
vrijednosti nekretnina
(.Narodne novine*, broj
78/15)
Pravilnik o informacijskom Broj sklopljenih
sustavu trZista nekretnina Razvrgnuce Sklapanje sporazuma o sporazuma o Polazna (0)
(,Narodne novine’, broj suvlasnicke razvrgnucu suvlasnicke razvrgnucu Broj Ciliana (0)
114/15,122/13) zajednice zajednice suvlasnicke )
zajednice
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Procjena
potencijala
imovine Opcine-
snimanje, popis i
ocjena realnog
stanja imovine

Sklapanje okvirnog
ugovora sa
sudskim vjeStakom
gradevinske struke
(procjeniteljem)

Procjena
(utvrdivanje)
vrijednosti
nekretnina

Procjena trzisne
vrijednosti nekretnine
koju utvrduje ovlasteni

sudski vjestak
gradevinske struke.

Procjenu moze

obavljati ovlasteni
sudski vjestak s kojim
je sklopljen okvirni
ugovor za izradu
elaborata o progcjeni
trzisne vrijednosti
nekretnina.

Broj sklopljenih . Po'l'azna ©)
. Broj Ciljana (0)

ugovora godisnje
Broj procijenjenih Broi Polazna (1)
nekretnina ) Ciljana (2)
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NORMATIVNO UREDITI UPRAVLJANJE I RASPOLAGANJE SVIM POJAVNIM OBLICIMA NEKRETNINA

Razdoblje: sijecanj — prosinac 2023.

MJERNA

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVI\‘!OSTI/ OPIS POKAZATELJI | JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATEL) VRIUUEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Izmjene i dopune
vazedih strateskih " . Izrada Plana
akata te izrada fzrada GOdIS.hJe.g upravljanja Broj izradenih . Po'l'azna ©
novih strateskih plar.wa up.ravIJanJa imovinom za dokumenata Broj Ciljana (1)
akata upravljanja Zakon o upravljanju drzavnom imovinom 2023. godinu
Imovinom imovinom
(,Narodne novine”, br. 52/18)
Zakon o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne Donosenje opcih Broj Polazna (0)
o | novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, . . . akata upravljanja | donesenih opcih Broj Cili 3
Donosenje opcih i | 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, Priprema, izrada i imovinom akata 'hana (3)
pojedinacnih 144/12,19/13,137/15, 123/17, usvajanje opcih i
akata glede 98/19, 144/20) pojedinacnih akata
upravljanja glede upravljanja
imovinom imovinom Donosenje Broj
pojedinacnih donesenih Broj Polazna (2)
akata upravljanja pojedinacnih Ciljana (4)
imovinom akata
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