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1. UVOD

Strategija upravljanja imovinom Opcine Kula Norinska za razdoblje od 2022. do 2028.
godine (u daljnjem tekstu: Strategija) donosi se za potrebe Opcine Kula Norinska.

Strategija odreduje dugorocne ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje
imovinom u vlasnistvu Opcine Kula Norinska. Strategijom se zeli osigurati ekonomski
svrhovito, ucinkovito i transparentno upravljanje imovinom Op¢ine Kula Norinska, uz
oCuvanje i pronalaZzenje optimalnih rjeSenja za Opcinu pri upravljanju i raspolaganju
imovinom.

Na izradu i donoSenje Strategije na odgovarajuéi nacin se primjenjuju pravila o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Stoga se ova
Strategija oslanja na Zakon o upravljanju drzavhom imovinom (NN, broj 52/18),
Strategiju upravljanja drzavnhom imovinom za razdoblje 2019. — 2025. (NN, 96/19) te na

odredbe i nacela koja su propisana za upravljanje i raspolaganje drzavhom imovinom.

Upravljanje imovinom moze se definirati kao proces odlucivanja i provedbe akata i
odluka Opcine Kula Norinska u svezi sa stjecanjem, koristenjem ili raspolaganjem
imovinom i podrazumijeva proces kojim se osigurava da imovina proizvodi optimalne
kratkoro¢ne i dugorocCne rezultate, ukljucujuci tijek novca i povecanje njegove
vrijednosti.

Upravljanje imovinom obuhvaca slijedece aktivnosti:

e stjecanje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasnickih prava u skladu s
propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava;

e financijsko pracenje prihoda i rashoda od imovine;

e utvrdivanje vlasnicko pravnog statusa nekretnina, i poslovnih udjela, njihov
popis i procjena, te upis u registar te javne registre i oCevidnike;

o tekuce i investicijsko odrzavanje nekretninama i kapitalna ulaganja;

e obavljanje drugih poslova u vezi upravljanja imovinom.

Ucinkovito upravljanje imovinom Opcine Kula Norinska treba pridonijeti sto boljem
iskoriStenju imovine kao i kvalitetnije upravljanje. Potrebno je provesti sveobuhvatnu
analizu i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina Opcine, $to predstavlja uvjet za izradu
snimke i ocjene realnog stanja i vrijednosti tog dijela imovine Opcine.



Raspolaganje imovinom, u zakonskom smislu, podrazumijeva sklapanje pravnih
poslova Cija je posljedica prijenos, otudenje ili ograni¢enje prava vlasnistva u korist
druge pravne ili fizicke osobe, kao sto su prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja,
osnivanje prava sluznosti, zakup, najam, razvrgnuce suvlasnic¢kih zajednica, zamjena,
koncesija, osnivanje prava zaloga na imovini ili na drugi nacin te davanje na uporabu

imovine.

Upravljanje i raspolaganje imovinom temelji se na nacelima javnosti, predvidljivosti,

ekonomicnosti i odgovornosti:

1.Nacelo javnosti — osigurava se propisivanjem preglednih pravila i kriterija
upravljanja imovinom u aktima Opcine te njihovom javnom objavom,
odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u Strategiji upravljanja imovinom i
Godisnjem planu upravljanja imovinom, redovitim upoznavanjem javnosti s
aktivnostima tijela koja upravljaju imovinom i javnom objavom odluka o

upravljanju imovinom

2.Nacelo predvidljivosti — osigurava jednak i predvidljiv nacin raspolaganja

imovinom u istim ili slicnim slucajevima

3.Nacelo ekonomicnosti — imovinom se upravlja sukladno nacelu
ekonomicnosti radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih

ciljeva

4.Nacelo odgovornosti — osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti
pojedinih nositelja funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad

upravljanjem imovinom, izvjes¢ivanjem o postignutim ciljevima i u¢incima

upravljanja imovinom i poduzimanjem mjera protiv nositelja funkcija koji ne

postupaju sukladno propisima




U upravljanju imovinom Opcina Kula Norinska treba postupati kao dobar gospodar,
Sto prije svega podrazumijeva izradu sveobuhvatnog popisa svih nekretnina u
njezinom vlasnistvu, s utvrdenim stanjem u kojem se nekretnine nalaze i odredenom
trziSnom vrijednosti, kao i utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Opcinu te
sagledavanje troskova i prihoda od nekretnina, radi ucinkovitog koristenja.

Odluke o upravljanju nekretninama treba temeljiti na najveem mogucem
ekonomskom ucinku, a nekretnine treba primarno klasificirati na aktivne i neaktivne, tj.
na one s kojima ¢e se Opcina koristiti za vlastite potrebe ili davati na koriStenje drugima
i na ostale nekretnine kojima ¢e Opcina raspolagati prema smjernicama iz Strategije.

2. VAZECI NORMATIVNI I INSTITUCIONALNI OKVIR

2.1. Zakoni i drugi propisi

U vezi s nekretninama u primjeni je vise zakonskih i podzakonskih propisa. Opc¢ina Kula
Norinska je u poziciji imatelja vlastite imovine kojom se upravlja u skladu sa sustavom
drzavne imovine pa je bitno pri upravljanju nekretninama uzeti u obzir i propise koji se
odnose na drzavnu imovinu. Najznacajniji propisi koji ureduju stjecanje, upravljanje,
raspolaganje i koriStenje nekretnina su sljedeci:

» Zakon o upravljanju drzavhom imovinom (,Narodne novine” broj 52/18)

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine” broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15-prociséeni tekst i 94/17-ispravak procis¢enog teksta)

» Zakon o zemljisnim knjigama (,Narodne novine” broj 63/19)

» Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19)

» Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

» Zakon o najmu stanova (,Narodne novine” broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18,
105/20)

» Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,Narodne novine” broj
43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 2/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96,
76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01,
78/02)



>
>
>
>
>

Zakon o obveznim odnosima (,Narodne novine” broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine” broj
86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine” broj 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20, 62/20)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,Narodne novine"” broj 112/18)
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine” broj 125/11,
64/15, 112/18)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15)

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,Narodne novine” broj 74/14, 69/17,
98/19)

Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine” broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17,98/19, 144/20)

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine” broj 68/18, 110/18, 32/20)
Zakon o poljoprivrednom zemljistu (,Narodne novine”, br. 20/18, 115/18, 98/19,
57/22)

Zakon o cestama (,Narodne novine” broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19)

Zakon o javno-privatnom partnerstvu (,Narodne novine” broj 78/12, 152/14,
114/18)

Zakon o koncesijama (,Narodne novine” broj 69/17, 107/20)

Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine (,Narodne novine” broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01,
34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19)

Zakon o trgovackim drustvima (,Narodne novine” broj 111/93, 34/99, 121/99,
52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15,
40/19)

Zakon o proracunu (,Narodne novine” broj 87/08, 136/12, 15/15)

Zakon o fiskalnoj odgovornosti (,Narodne novine” broj 111/18)

Zakon o Sredisnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine” broj 112/18)
Uredba o Sredisnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine” broj 3/20)
Pravilnik o odrzavanju gradevina (,Narodne novine” broj 122/14, 98/19)



>

Pravilnik o povezivanju zemljisSne knjige i knjige polozenih ugovora i o upisu
vlasniStva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) (,Narodne novine” broj
121/13, 61/18)

Pravilnik o financijskom izvjestavanju u proracunskom racunovodstvu (,Narodne
novine” broj 3/15, 93/15, 135/15, 2/17,28/17, 112/18, 126/19, 145/20, 32/21)
Pravilnik o prorac¢unskom racunovodstvu i racunskom planu (,Narodne novine” broj
124/14, 115/15, 87/16, 3/18, 126/19, 108/20)

2.2. Akti Opcine Kula Norinska

Radi uspjesnog provodenja postupka upravljanja imovinom, Opcina Kula Norinska

posjeduje niz vaznih dokumenata (Pravilnika, Odluka) koji sluze kao podloga/dokaz o

raspolaganju imovinom, a to su sljededi:

>

Statut opcine Kula Norinska (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije”
broj 06/13, 05/18, 11/20 i 04/21)

Odluka o nerazvrstanim cestama na podrucju opcine Kula Norinska (“Sluzbeni
glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije” broj 10/14, 09/21 i 05/22)

Odluka o komunalnim djelatnostima na podrucju opcine Kula Norinska (,Sluzbeni
glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije” broj 01/22)

Procedura stjecanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine Kula Norinska
Drugi interni akti i pojedinacne odluke tijela Opcine Kula Norinska vezani uz
upravljanje i raspolaganje imovinom koji se objavljuju u sluzbenom glasilu i
mreznim stranicama.



3. OPCENITO O OPCINI

Opcina Kula Norinska je jedinica lokalne samouprave, a podrucje na kojem se prostire
utvrdeno je Zakonom o podrucjima zupanija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj.
Sjediste Opcine je u Kuli Norinskoj, Rujnicka ulica 1.

Opcina Kula Norinska locirana je na sjevernoj granici Dubrovacko-neretvanske
Zupanije. Opcina Kula Norinska granici unutar Dubrovacko-neretvanske zupanije s pet
jedinice lokalne samouprave i to: Grad Ploce, Grad Opuzen, Grad Metkovi¢, opcina
Pojezerje i opéina Zazablje. Sjeverna granica opcine je ujedno i granica sa Republikom

Bosnom i Hercegovinom.

U sastavu Opcine uz opcinsko srediste Kula Norinska nalazi se devet naselja: Nova Sela,
Borovci, Desne, Podrujnica,Kula Norinska, Matijevic¢i, Momici, Krvavac i Krvavac II.

Sva naselja su povezana drzavnim, zupanijskim i lokalnim cestama.

Po posljednjem popisu stanovnistva iz 2021. godine, opcina Kula Norinska ima 1.446
stanovnika, rasporedenih u 9 naselja: Borovci — 29, Desne — 111, Krvavac — 428, Krvavac
II-277, Kula Norinska — 209, Matijevi¢i — 89, Momici — 161, Nova Sela — 32 te Podrujnica
— 110 stanovnika.

Prema indeksu razvijenosti Opcina Kula Norinska pripada 3. razvojnoj skupini jedinica
lokalne samouprave s indeksom razvijenosti 96,333 Sto Opcinu svrstava u drugu
etvrtinu ispodprosjeéno rangiranih jedinica lokalne samouprave'

IMinistarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske unije - Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa
razvijenosti 2018.



Tablica 1. Opci podaci o Opcini Kula Norinska
Zupanija | Dubrovacko-neretvanska zupanija
Broj stanovnika | 1.446 (Popis stanovniStva iz 2021. godine)
Povrsina | 60,60 km? (3,41% ukupne povréine DNZ)
Sjediste Opcine | Kula Norinska
Adresa | Rujnicka ulica, 20 341 Kula Norinska
Web stranica | www.kulanorinska.hr
E - mail | kula.norinska@du.t-com.hr
Tel. | 020/693-527
Maticni broj | 02580462
OIB | 79342262159
Nova Sela, Borovci, Desne, Podrujnica, Matijevi¢i, Momici,

Opcinska naselja

Kula Norinska, Krvavac i Krvavac Il

Lzvor: www.dzs.hr; www.kulanorinska.hr

Opcina je samostalna u odlucivanju u poslovima iz samoupravnog djelokruga u skladu
s Ustavom Republike Hrvatske i zakonima, te podlijeze samo nadzoru zakonitosti rada
i akata tijela Opcine.

Opcina u samoupravnom djelokrugu obavlja poslove lokalnog znacaja kojima se
neposredno ostvaruju prava gradana, koji nisu Ustavom ili zakonom dodijeljeni
drzavnim tijelima i to osobito poslove koji se odnose na:

— uredenje naselja i stanovanje,

— prostorno i urbanisticko planiranje,

— komunalno gospodarstvo,

— brigu o djeci,

— socijalnu skrb,

— primarnu zdravstvenu zastitu,

— o0dgoj i osnovno obrazovanje,

— kultury, tjelesnu kulturu i sport,

— zastitu potrosaca,

— zastitu i unapredenje prirodnog okolisa,

— protupozarnu zastitu i civilnu zastitu,

— promet na svom podrucju te

— ostale poslove sukladno posebnim zakonima.

Sadrzaj i nacin obavljanja poslova iz samoupravnog djelokruga detaljnije se ureduje
odlukama Opcinskog vijeca i opcinskog nacelnika u skladu sa zakonom i ovim
Statutom.


http://www.dzs.hr/

Sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja pripadaju Opcini Kula
Norinska, Cine imovinu Opcine Kula Norinska.

Imovinom Opdine upravljaju opcinski nacelnik i Opcinsko vijece u skladu s odredbama
zakona i ovoga Statuta, paznjom dobrog domacdina.

U postupku upravljanja imovinom opcinski nacelnik donosi pojedinacne akte glede
upravljanja imovinom na temelju opcih akata Opcinskog vije¢a o uvjetima, nacinu i
postupku gospodarenja imovinom Opcine.

4. ANALIZA POSTOJECEG STANJA UPRAVLJANJA I
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

4.1. Analiza upravljanja imovinom u obliku pokretnina

Sluzbena vozila

Sluzbena vozila u vlasnistvu Opcine Kula Norinska koriste se za obavljanje sluzbenih

poslova i putovanja unutar i izvan podrucja Opcine. Opcina Kula Norinska nema u svom
vlasnistvu sluzbenih vozila.

4.2. Analiza upravljanja imovinom u obliku vlasnickih udjela

Trgovacka drustva doprinose stvaranju bruto drustvenog proizvoda te nastavno
povecavaju zaposlenost i njihovo je poslovanje znacajno za mjesStane opcine kao i za
dijelove poslovnog sektora. Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima
podrazumijeva posjedovanje, stjecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te
ostvarivanje prava clanova drustva sukladno vazec¢im propisima.



Opcina Kula Norinska ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:

Tablica 2. Popis trgovackih drustava u kojima Opcina Kula Norinska ima poslovni udio

Op¢i podaci o poduzecu/ trgovackom drustvu PO:(';:(\)II‘II
or. Naziv Adresa OIB %
Neretvansko-Peljesko-
1. Korculansko-Lastovsko-Mljetski Put Sv. Luke 1, Korcula | 29816848178 2,00
vodovod d.o.o.
ZONA NOVA SELA d.o.0. za Rujnika ulica 1, Kula
2. trgovinu, iznajmljivanje nekretnina . ' 71914060352 100,00
i usluge Norinska

Izvor: Opcina Kula Norinska, Sudski registar; Sluzbene web stranice trgovackih drustava

4.3. Analiza upravljanja nekretninama

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine
raspolaze Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Opcine Kula Norinska.

Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama moraju se odvijati sukladno
vazecim zakonima i biti usmjerene tome da doprinose najboljim rezultatima.

4.3.1. Analiza upravljanja poslovnim prostorima

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine”, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.

Poslovni prostori u vlasnistvu opcine Kula Norinska daju se u zakup putem javnog
natjecaja i to prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

Opcina Kula Norinska trenutno raspolaze/ima u vlasnistvu poslovne prostore koji su u
zakupu, a isti se navode u nastavku.



Tablica 3. Popis poslovnih prostora u viasnistvu Opcine Kula Norinska danih u zakup
Naziv/opis jedinice Iznos mjesecne

Red. Povrsina

imovine Adresa zakupnine

br. -
d (poslovnog prostora) (m°) (u kunama)

Postanski ured Kula . L
1. . Kula Norinska, Rujnicka 1 20,50 1,00
Norinska

Lzvor: Opcina Kula Norinska

Sto se ti¢e odrzavanja poslovnog prostora, pod tekuc¢im odrzavanjem smatra se:

e odrzavanje Cistoce prostora,

e licenje zidova, stropova, stolarije i bravarije,

e odrzavanje elektroinstalacija (zamjena rasvjetnih tijela, sijalica, osiguraca,
sklopki),

e redovni servis centralnog grijanja,

e redovni servis klima uredaja,

e zamjena brava, okova, lokota i stakla,

e odrzavanje protupozarnih aparata.

4.3.2. Analiza upravljanja gradevinskim i poljoprivrednim zemljiStem

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine”, br. 153/13, 65/17,114/18, 39/19, 98/19) zemljiste unutar granica gradevinskog
podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podrucja obuhvaceno gradevnom cesticom
na kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiste oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je
dokumentima prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi
nacin i oblik koristenja ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine.

Poljoprivrednim zemljistem, u smislu Zakona o poljopriviednom zemljistu (,Narodne
novine”, br. 20/18, 115/18, 98/19, 57/22), smatraju se poljoprivredne povrsine koje su
po nacinu uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, voc¢njaci,
maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare, kao i drugo zemljiste koje se moze
privesti poljoprivrednoj proizvodniji.

Poljoprivredno zemljiste mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju.
Pod odrzavanjem poljoprivrednog zemljista pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju
smatra se sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodiSnjim raslinjem,
kao i smanjenje njegove plodnosti.



U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opcine Kula Norinska vazan udio Cine gradevinska
i poljoprivredna zemljista koja predstavljaju velik potencijal za investicije i ostvarivanje
ekonomskog rasta.

Za Sto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Opcine/Grada
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca
suvlasnicke zajednice na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, opcine i drugih
osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup
zemljista, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Nekretnine u vlasnistvu opdine prodaju se putem javnog natjeCaja i to javnim
prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama, a iznimno neposrednom pogodbom

i to iskljucivo u slucajevima utvrdenim Zakonom.

Zemljiste u vlasnistvu opcine, tijelo nadlezno za raspolaganje moze prodati po
utvrdenoj trziSnoj cijeni bez provedbe javnog natjecaja:

e 0sobi kojoj je dio zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice
u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne
prelazi 20% povrsine planirane gradevne Cestice;

e o0sobi koja je na zemljiStu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drZzavne uprave, izgradila gradevinu u
skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do
20% povrsine planirane gradevne cestice, pod uvjetom da u roku od godine
dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishodi gradevinsku dozvolu, te

e udrugim slucajevima kada je to propisano zakonom.

Sluznost na nekretninama u vlasniStvu opcine moze se, na zahtjev stranke, zasnovati
ako se kumulativno ispune slijededi uvjeti:
— ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,
— ako se time bitno ne ugrozava koristenje posluzne nekretnine u vlasnistvu
opcine,
— ako se bitno ne umanjuje vrijednost opcinske nekretnine.

Osnivanje prava sluznosti provodi se izravnim pregovorima i neposrednom pogodbom.
Odluku o osnivanju sluznosti donosi Opcinsko vijece ili opcinski nacelnik, ovisno o



vrijednosti nekretnine. Opcinski nacelnik u ime opcine sklapa ugovor o osnivanju prava
sluznosti.

Na zemljistu u vlasnistvu opcine se moze osnovati pravo gradenja na temelju pravnoga
posla, u korist druge osobe, radi gradnje komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i
drugih gradevina. Odluku o osnivanju prava gradenja, donosi Opcinsko vijece ili
opcinski nacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine na kojoj ¢e se osnovati pravo

gradenja.

Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnistvu opéine moze se
dozvoliti iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija opcine. Odluku
o zasnivanju zaloznog prava donosi opcinski nacelnik odnosno Opcinsko vijece

sukladno Zakonu i Statutu opdine.

4.3.3. Analiza upravljanja sportskim gradevinama

Javnim sportskim gradevinama smatraju se gradevine koje su u vlasnistvu Opcine Kula
Norinska, te se trajno koriste u izvodenju programa javnih potreba u sportu. Sportskim
gradevinama smatraju se uredene i opremljene povrsine i gradevine u kojima se
provode sportske aktivnosti, a koje osim opcih uvjeta propisanih posebnim propisima
za te gradevine zadovoljavaju i posebne uvjete u skladu s odredbama Zakona o sportu.

U poslove upravljanja sportskim gradevinama ubrajaju se osobito slijedeci poslovi:

— redovito odrzavanje, tekuce i investicijsko sportske gradevine u gradevinskom i
funkcionalnom smislu, prema namjeni gradevine, a posebno za provodenje
programa javnih potreba u sportu opcine Kula Norinska,

— davanje u zakup ili podzakup dijelova sportske gradevine za obavljanje sportske
djelatnosti,

— primjerena zastita sportske gradevine,

— odredivanje i provodenje unutarnjeg reda u sportskoj gradevini,

— primjereno osiguranje sportske gradevine,

— kontrola koristenja sportske gradevine sukladno sklopljenim ugovorima,

— donosenje godisnjeg programa upravljanja sportskom gradevinom,

— drugi poslovi koji prema posebnim propisima spadaju u upravljanje sportskom
gradevinom.



Nacin i uvjeti upravljanja sportskim gradevinama ureduju se Ugovorom o upravljanju i
koristenju sportske gradevine koji u ime opcine Kula Norinska sklapa opcinski nacelnik
i upravitelj sportskog objekta.

Sportsko-rekreacijski centri, sportski objekti, dje¢ja igralista, i ostali objekti i povrsine
za rekreaciju, kao i uredaji i oprema na njima moraju se odrzavati u urednom i

ispravnom stanju i koristiti u skladu s namjenom.

Tablica 4. Sportske gradevine u viasnistvu Opcine Kula Norinska

Red. br. Naziv sportske gradevine k.c.br. Vlasnistvo (upravljanje)

1. Nogometno igraliSte Krvavac 1269/253 Opdina Kula Norinska

Javni sportski i rekreacijski prostor . .
2. 970 Op¢ina Kula Norinska
(Krvavac II)

Izvor: Opcina Kula Norinska

4.3.4. Analiza neprocijenjenih nekretnina

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Zakon se iskljuCivo bavi trziSnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri
metode i sedam postupaka, a propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje
procjenitelji dobiju primjenjujuci propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje
koriste. U slucaju povrede Zakona propisani su nadzor i sankcije. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni sudski
procjenitelji.

Opcina Kula Norinska e vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze
potreba, odnosno prije raspolaganja nekretninama. Ukoliko se ukaze potreba za
davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti procjena koju ¢e obavljati
ovlasteni sudski vjestak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za izradu elaborata o
procjeni trzisne vrijednosti nekretnina ili pojedinacni ugovor. Sadrzaj i oblik elaborata
mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz ugovora
sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom.



PocCetna cijena nekretnine utvrduje se u visini trziSne cijene nekretnine sukladno
procjeni vrijednosti ovlastenog sudskog vjestaka. Sudski vjeStak trziSnu vrijednost
nekretnina utvrduje sukladno odredbama Uredbe kojom se ureduje utvrdivanje trzisne
vrijednosti, naknade za osnivanje prava gradenja i naknade za osnivanje prava sluznosti
na nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske. U pocetni iznos kupoprodajne cijene
su ukljuceni svi troskovi sudskog vjestaka, troskovi formiranja gradevinske Cestice, ako

je radi prodaje bilo potrebno formirati Cesticu.

4.4. Analiza upravljanja komunalnom infrastrukturom

Prema clanku 59. Zakona o komunalnom gospodarstvu ('Narodne novine" 68/18,
110/18, 32/20) komunalna infrastruktura jesu:

1. nerazvrstane ceste

2. javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila

3. javna parkiralista

4. javne garaze

5. javne zelene povrsine

6. gradevine i uredaji javne namjene

7.javna rasvjeta

8. groblja i krematoriji na grobljima

9. gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.

Osim gore navedenih gradevina, predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave
moze odlukom odrediti i druge gradevine komunalne infrastrukture, ako sluze za

obavljanje komunalne djelatnosti.

Programima odrzavanja i izgradnje komunalne infrastrukture na podrucju Opcine Kula
Norinska u skladu s predvidivim sredstvima i izvorima financiranja, odreduju se radovi

na odrzavanju i izgradnji objekata i uredaja komunalne infrastrukture.
4.4.1. Nerazvrstane ceste

Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moze
slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim Zakonom o cestama i drugim
propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu Zakona o cestama, a to su:

e ceste koje povezuju naselja,

e ceste koje povezuju podrucja unutar naselja,

e pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih gradevina,



e druge ceste na podrucju naselja.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Kula Norinska (“Sluzbeni
glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije” broj 10/14, 09/21 i 05/22), ureduje se
koriStenje, upravljanje, odrzavanje, gradnja i rekonstrukcija, zastita, uredenje prometa,

financiranje i nadzor na nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Kula Norinska.

Nerazvrstanu cestu Cine:

- cestovna gradevina,

- gradevna Cestica,

- zemljiSni pojas s obiju strana ceste potreban za nesmetano odrzavanje ceste Sirine
prema projektu ceste, a najmanje 1 metar (1 m) racunajuci od crte koja spaja krajnje
tocke poprecnog presjeka ceste,

- prometna signalizacija,

- javna rasvjeta i oprema za zastitu ceste (odbojnici, zastitne ograde, stupili i sl.),

- drugi objekti predvideni projektom ceste.

Nerazvrstana cesta je cesta koja se koristi za promet vozilima i koju svatko moze
slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim Zakonom o cestama i drugim
propisima, a nije razvrstana u javnu cestu u smislu posebnog propisa.

Nerazvrstana cesta je javno dobro u opc¢oj upotrebi u vlasnistvu Opcine Kula Norinska
koja ¢e se kao takva temeljem ove Odluke i Popisa upisati u ZemljisSnu knjigu.

Nerazvrstana cesta ne moze se otuditi iz vlasniStva Opcine niti se na njoj mogu stjecati
stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno
odluci Opcinskog nacelnika, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i
odrzavanje nerazvrstane ceste.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogostup i sl.) moze se dati u zakup
sukladno odlukama Opcine, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost
kretanja pjesaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Redovno odrzavanje nerazvrstanih cesta obuhvaca skup mjera i aktivnosti koje se
tijekom godine obavljaju na nerazvrstanim cestama, ukljucujuci sve objekte i instalacije,
sa svrhom odrzavanja prohodnosti i tehnicke ispravnosti tih povrSina i sigurnosti



prometa na njima. Pojacano odrZavanje povremeni su radovi za koje je potrebna
tehnicka dokumentacija, a takvi radovi obuhvacaju i manje prometne zahvate.

Pod izgradnjom nerazvrstanih cesta podrazumijevaju se radovi na izgradnji novih
dionica cesta. Pod rekonstrukcijom nerazvrstanih cesta podrazumijevaju se radovi na
obnavljanju i pojacanju istrosenih i dotrajalih kolnickih zastora, ispravak zavoja,
ublazenje nagiba i sl.

Na zastitu nerazvrstanih cesta primjenjuju se odredbe akata Opdcine koji su doneseni ili
koji ¢e se donijeti nakon stupanja na snagu ove Odluke, a u svezi su sa zastitom
nerazvrstanih cesta, a na uredenje prometa na nerazvrstanim cestama odredbe akta
Opcine Odluke koji ureduju cestovni promet na podrucju Opcine Kula Norinska.

Opcina vodi jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama na svom podrudju, a
ista je sastavni dio Odluke o nerazvrstanim cestama. U evidenciji nerazvrstanih cesta
Opcina posebno iskazuje popis nerazvrstanih cesta od prioritetne prometne vaznosti
za svoje podrucje. Nerazvrstanom cestom od prioritetne prometne vaznosti za
podrucje Opcine smatra se cesta po kojoj se odvija javni prometni putnicki prijevoz,
cesta koja povezuje dva ili vise naselja, a nema druge alternativne ceste, cesta po kojoj
se odvija promet vece gustoce, cesta s posebnim prometno-sigurnosnim zahtjevima,
cesta koja spaja objekte javnim funkcija i sl.

Tablica 5. Komunalna infrastruktura — nerazvrstane ceste

. Upravljanje
Naziv komunalne Vrsta komunalna . .
) : Naselje Br.k.c. komunalnom
infrastrukture infrastrukture .
infrastrukturom
Opcina Kula
1. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Krvavac II. 975 .
Norinska
Opcina Kula
2. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Krvavac II. 982 )
Norinska
) Opcina Kula
3. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 981/1 .
Norinska
Opcina Kula
4. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Desne 5857 .
Norinska
R Op¢ina Kula
5. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Matijevici 5792 )
Norinska
. Op¢ina Kula
6. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Podrujnica 3756 .
Norinska
Opéina Kula
7. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Krvavac 5999/1 .
Norinska




Opéina Kula

8. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Krvavac 5998/3 .
Norinska
Opéina Kula
9. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Desne 363/1 .
Norinska
o Opéina Kula
10. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta | Podrujnica | 363/10 )
Norinska
Matijevidi, .
Opcina Kula
11. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Momici, 3798/1 .
. Norinska
Podrujnica
Opcina Kula
12. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Momici 5771/1 .
Norinska
Opcina Kula
13. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Momici 5771/2 .
Norinska
Opcina Kula
14. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Krvavac 5041/7 i
Norinska
Opcina Kula
15. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Krvavac 5042 )
Norinska
) Opcina Kula
16. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 989 .
Norinska
Opcina Kula
17. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Nova Sela 1811 .
Norinska
Opcina Kula
18. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Nova Sela 1943 .
Norinska
Opcina Kula
19. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Nova Sela 2052 .
Norinska
Opcina Kula
20. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Nova Sela 2053/3 .
Norinska
Opcina Kula
21. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Nova Sela 2066 .
Norinska
. Opcina Kula
22. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 587/17 .
Norinska
) Opcina Kula
23. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 3718/3 .
Norinska
) Opcina Kula
24. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 3718/4 )
Norinska
. Opcina Kula
25. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 3718/5 )
Norinska
) Op¢ina Kula
26. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 3718/6 .
Norinska
) Op¢ina Kula
27. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 3718/7 .
Norinska
) Opéina Kula
28. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 1268/8

Norinska




. Opcina Kula
Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 3736/1 .
Norinska
i Opéina Kula
30. Nerazvrstana cesta Nerazvrstana cesta Borovci 3725/2 .
Norinska

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture
4.4.2. Javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila

Javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornim vozilima su trgovi,
plocnici, javni prolazi, javne stube, precaci, Setalista, uredene plaze, biciklisticke i
pjesacke staze, pothodnici, podvoznjaci, nadvoznjaci, mostovi i tuneli, ako nisu sastavni
dio nerazvrstane ili druge ceste.

Pod odrzavanjem javnih povrsina na kojima nije dopusten promet motornih vozila
podrazumijeva se odrzavanje i popravci tih povrSina kojima se osigurava njihova
funkcionalna ispravnost.

Tablica 6. Komunalna infrastruktura-javno prometne povrsine na kojima nije dopusten
promet motornih vozila

x Upravljanje
Red. Naziv komunalne Vrsta komunalne . pravijan)
) .C.br. : Naselje komunalnom
br. infrastrukture infrastrukture )
infrastrukturom
dio
1. Parkiraliste Javna parkiralista | Kula Norinska [ Opcina Kula Norinska
1269/253

Izvor: Opcina Kula Norinska
4.4.3. Javne zelene povrsine

Javne zelene povrsine su parkovi, drvoredi, Zivice, cvjetnjaci, travnjaci, skupine ili
pojedinacna stabla, djecja igraliSta s pripadajuom opremom, javni Sportski i
rekreacijski prostori, zelene povrsine uz ceste i ulice, ako nisu sastavni dio nerazvrstane
ili druge ceste odnosno ulice i sl.

Pod odrzavanjem javnih zelenih povrSina podrazumijeva se kosSnja, obrezivanje i
sakupljanje bioloskog otpada s javnih zelenih povrsina, obnova, odrzavanje i njega
drveca, ukrasnog grmlja i drugog bilja, poplocenih i nasipanih povrsina u parkovima,
opreme na djecjim igraliStima, fitosanitarna zastita bilja i biljnog materijala za potrebe
odrzavanja i drugi poslovi potrebni za odrzavanje tih povrsina.



O uredenju javnih zelenih povrsina brine se Op¢ina Kula Norinska ili pravna ili fizicka
osoba s kojom opcina sklopi ugovor o odrzavanju.

Tablica 7. Komunalna infrastruktura-javne zelene povrsine

. Vrsta Upravljanje
Red. Naziv komunalne . .
i k.c.br. komunalne Naselje komunalnom
br. infrastrukture . .
infrastrukture infrastrukturom
el Javne zelene Kula Opéina Kula
1. Dje¢je igraliste 5786/35 .. . )
povrsine Norinska Norinska
Javne zelene Kula Opcina Kula
2. Park 4711 .. . .
povrsine Norinska Norinska
Javne zelene Kula Opcina Kula
3. Park 4485/2 .. . )
povrsine Norinska Norinska
el Javne zelene Opcina Kula
4, Dje¢je igraliste 5786/35 .. Krvavac .
povrsine Norinska
. o Javne zelene Kula Opcina Kula
5. Skolsko igraliste 1107/1 .. . .
povrsine Norinska Norinska

Izvor: Opcina Kula Norinska

4.4.4. Gradevine i uredaji javne namjene

Gradevine i uredaji javne namjene su nadstresnice na stajalistima javnog prometa, javni
zdenci, vodoskoci, fontane, javni zahodi, javni satovi, ploCe s planom naselja, oznake
kulturnih dobara, zasticenih dijelova prirode i sadrzaja turisticke namjene, spomenici i
skulpture te druge gradevine, uredaji i predmeti javne namjene lokalnog znacaja.

Pod odrzavanjem gradevina i uredaja javne namjene podrazumijeva se odrzavanje,
popravci i Cis¢enje tih gradevina, uredaja i predmeta.

Tablica 8. Komunalna infrastruktura-gradevine i uredaji javne namjene

Naziv komunalne . Vrsta komunalne : Upravljanje
k.c.br. Naselje komunalnom

infrastrukture infrastrukture

infrastrukturom

) Gradevine i uredaji 5 )
1. Autobusna stanica 976 ] ) KrvavacII | Opcina Kula Norinska
javne namjene

Gradevine i uredaji Kula

2. Autobusna stanica 5786/35 Op¢ina Kula Norinska

javne namjene Norinska

) Gradevine i uredaji B .
3. Autobusna stanica 5998/4 . . Krvavac Op¢ina Kula Norinska
javne namjene

Gradevine i uredaji

4. Autobusna stanica 4469/2 Matijevi¢i | Opcina Kula Norinska

javne namjene




. Gradevine i uredaji . .
5. Autobusna stanica 3714/1 Nova Sela | Opcina Kula Norinska

javne namjene

. Gradevine i uredaji . .
6. Autobusna stanica 5998/3 ) ) Krvavac Op¢ina Kula Norinska
javne namjene

) Gradevine i uredaji B )
7. Autobusna stanica 976 . . KrvavacII | Opcina Kula Norinska
javne namjene

) Gradevine i uredaji B )
8. Autobusna stanica 976 ) ] Krvavac Il | Opéina Kula Norinska
javne namjene

) Gradevine i uredaji . .
9. Autobusna stanica 976 ) ) Krvavac Il | Opéina Kula Norinska
javne namjene

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture

4.4.5. Javna rasvjeta

Javne prometne povrSine, pjeSacke i njima slicne povrSine na javnim zelenim
povrSinama i ostalim javnim povrSinama moraju biti opremljene sustavom javne
rasvjete.

Javna rasvjeta su gradevine i uredaji za rasvjetljavanje nerazvrstanih cesta, javnih
prometnih povrsina na kojima nije dopusten promet motornim vozilima, javnih cesta
koje prolaze kroz naselje, javnih parkiralista, javnih zelenih povrsina te drugih javnih
povrsina skolskog, zdravstvenog i drugog drustvenog znacaja u vlasnistvu jedinice
lokalne samouprave.

Oprema i uredaji javne rasvjete moraju se redovito odrzavati u stanju funkcionalne
sposobnosti i ispravnosti.

Pod odrzavanjem javne rasvjete podrazumijeva se upravljanje i odrzavanje instalacija
javne rasvjete, ukljucujuci podmirivanje troskova elektricne energije, za rasvjetljavanje
povrsina javne namjene.

Tablica 9. Komunalna infrastruktura-javna rasvjeta

Javna rasvjeta Mjerno mjesto br: Vlasnistvo

TS CARAPINE 8512574 Op¢ina Kula Norinska
TS SILJEZI 8512582 Op¢ina Kula Norinska
TS KRVAVACII 8522464 Op¢ina Kula Norinska
TS KRVAVAC 4 8525072 Op¢ina Kula Norinska
STSDESNE 3 8527059 Op¢ina Kula Norinska
TS NOVA SELA 9515739 Op¢ina Kula Norinska




TS BOROVCI 2 8512531 Op¢ina Kula Norinska

TS BOROVCI 1/JR FARMA 2 8512558 Op¢ina Kula Norinska

TS VRATAR RASTOCICI 8512523 Op¢ina Kula Norinska

TS PODRUJNICA 8512515 Op¢ina Kula Norinska

TS MOMICI 8512507 Op¢ina Kula Norinska

TS MATUEVICI 8512493 Op¢ina Kula Norinska

TS KULA NORINSKA 8512485 Op¢ina Kula Norinska

GTS KRVAVAC 5 8512477 Op¢ina Kula Norinska

TS KRVAVAC 1 8512469 8512469 Op¢ina Kula Norinska

STS DESNE 2 SISIN 8512450 Op¢ina Kula Norinska

TTS DESNE 1 8512442 Opdina Kula Norinska

STS PRUSCI JAVNA RASVJETA 3842851 Opdina Kula Norinska

JAVNA RASVJETA KALEBI 3449785 Opcina Kula Norinska

JK TALAJICI-BEBICI 1865633 Op¢ina Kula Norinska

TS MOMICI 1303664074 Op¢ina Kula Norinska
Ukupno rasvjetnih tijela: 21

Izvor: Opcina Kula Norinska
4.4.6. Groblja i krematoriji na grobljima

Groblja i krematoriji su ogradeni prostori zemljista na kojem se nalaze grobna mjesta,
prostori i zgrade za obavljanje isprac¢aja i pokopa umrlih (gradevine mrtvacnica i
krematorija, dvorane za izlaganje na odru, prostorije za ispracaj umrlih s potrebnom
opremom i uredajima), pjeSacke staze te uredaji, predmeti i oprema na povrSinama
groblja, sukladno posebnim propisima o grobljima.

Pod odrzavanjem groblja i mrtvacnica unutar groblja podrazumijeva se odrzavanje
prostora i zgrada za obavljanje ispracaja i ukopa pokojnika te uredivanje putova,
zelenih i drugih povrsina unutar groblja.

Tablica 10. Komunalna infrastruktura-groblja i mrtvacnice

\EVA\ Vrsta Upravljanje
komunalne .C.br. komunalne Naselje komunalnom
infrastrukture infrastrukture infrastrukturom
_ Groblja i Op¢ina Kula
1. Groblje 3798/1 o Momici )
mrtvacnice Norinska
L Groblja i Op¢ina Kula
2. Mrtvacnica 528/1 o Momici .
mrtvacnice Norinska
] Groblja i ) Op¢ina Kula
3. Groblje 587/17 o Borovci )
mrtvacnice Norinska




581/1, 581/2,
581/3, 58/4, L .
L. / / Groblja i ) Op¢ina Kula
4. Mrtvacnica 582/1, 582/2, o Borovci .
mrtvacnice Norinska
583/1, 583/2,
584
.. Groblja i Opdina Kula
5. Mrtvacnica 1580/207 o Nova Sela .
mrtvacnice Norinska
. Groblja i Opdina Kula
6. Groblje 1580/1 o Nova Sela )
mrtvacnice Norinska
) Grobljai Opcina Kula
7. Groblje 2587/2 e Desne )
mrtvacnice Norinska
.. Grobljai Opcina Kula
8. Mrtvacnica 2587/1 o Desne .
mrtvacnice Norinska
.. Grobljai Opcina Kula
9. Mrtvacnica 795 o Desne .
mrtvacnice Norinska
. . 5487/1, dio Grobljai Opcina Kula
10. Mrtvacnica o Desne .
3798/1, 3795 mrtvacnice Norinska

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture

4.5. Ostali oblici imovine

Ostale oblike imovine Cine:

nematerijalna imovina (projekti i elaborati),

materijalna imovina (IT oprema, namjestaj, uredska oprema i sl.),
sitan inventar (inventar vrijednosti do 3.500,00 kn),

nefinancijska imovina u pripremi,

novac u blagajni i banci,

potrazivanja,

zajmovi,

udjeli u glavnici,

obveze.

Sva se imovina upisuje u odgovarajuce knjige osnovnih sredstava i sitnog inventara po

kontima i amortizacijskim grupama sa naznacenom nabavnom i knjiznom vrijednosti.

Jednom godisnje radi se inventura imovine i uskladuje se vrijednost.



4.6. Vodenje evidencija o imovini

Uspostavljanje ispravne baze podataka i popisa imovine lokalne samouprave iznimno
je vazan prvi korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna
baza podataka omogucit ¢e lokalnoj samoupravi nadzor i analizu nekretnina i portfelja,

kao i razvoj i primjenu strateskog plana za upravljanje razlicitim vrstama imovine.

Opcina Kula Norinska vodi evidenciju o nekretninama u vlasnistvu Opcine. Evidentirane
nekretnine knjigovodstveno se iskazuju u analitickoj evidenciji dugotrajne imovine.

Popis imovine i obveza mora se sastaviti na kraju svake poslovne godine sa stanjem na
datum bilance. Op¢ina Kula Norinska izvrsila je popis imovine sa stanjem na dan 31.12.
2021. godine.

Opcina Kula Norinska je sukladno kategorizaciji prema clanku 59., a na temelju ¢lanka
63. Zakona o komunalnom gospodarstvu (""Narodne novine" 68/18, 110/18, 32/20)
ustrojila i vodi evidenciju komunalne infrastrukture na podrucju Opcine Kula Norinska.

Jedna od pretpostavki ucinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom je uspostava
registra imovine kojim Ce se ostvariti transparentnost u upravljanju imovinom. Op¢ina
Kula Norinska ima ustrojen registar imovine te se isti ovisno o promjenama, redovito
azurira/nadopunjuje.

4.7. Povrat imovine

Zakonom o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine ureduju se uvjeti i postupak naknade za imovinu koja je prijasnjim vlasnicima
oduzeta od strane jugoslavenske komunisticke vlasti a koja je prenesena u
opcenarodnu imovinu, drzavno, drustveno ili zadruzno vlasnistvo konfiskacijom,
nacionalizacijom, agrarnom reformom i drugim propisima i nacinima navedenim u
ovom Zakonu.

Naknada za imovinu oduzetu prijasnjim vlasnicima u smislu ovoga Zakona u nacelu je
isplata u novcu ili vrijednosnim papirima (dionice ili udjeli i obveznice), a iznimno u
naravi.



Opcina Kula Norinska nema imovine za koju bi se podnosio zahtjev za povrat/naknadu
oduzete imovine, temeljem odredbi Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine.

4.8. Klasifikacija imovine

Koncept funkcionalne klasifikacije nekretnina, temeljen na pozitivnim medunarodnim i

domacim iskustvima u procesima unapredenja modela upravljanja imovinom JLS-ova?,
predstavlja bitnu smjernicu za definiranje politike ulaganja, koristenja, te ubiranja
plodova od imovine.

Vaznost klasifikacije ogleda se u Cinjenici Sto se za svaku grupu, odnosno klasifikacijsku
skupinu nekretnina, posebno definiraju principi koji pojednostavljuju proces
upravljanja, koristenja i raspolaganja nekretninama, te ga cine lako primjenjivim i
konacno transparentnim za javnost.

Za svaku pojedinu jedinicu imovine unutar Registra imovine potrebno je odrediti njenu
trenutnu funkciju (Sto ona zapravo trenutno je i za sto se koristi te koje rezultate unutar
te funkcije ona pokazuje), a nakon toga odreduje se njena optimalna funkcija (pripada
li zaista jedinica imovine funkciji u kojoj se nalazi i analiza realnog stanja gdje bi trebala
pripadati).

Imovinu mozemo podijeliti na tri skupine:

A. obvezna imovina (za izravne potrebe JLS, odgovornost JLS odredena
Zakonom),

B. diskrecijska imovina (imovina s kojom JLS pruza podrsku izvan svojeg
obvezujuceg djelokruga),

C. imovina za ostvarenje prihoda (viSak imovine).

Gledano iz perspektive financijskih ciljeva odnosno ucinaka, svaka klasifikacijska
skupina ima principe upravljanja:
e A-obvezna imovina (Maksimiziranje efekata koristenja, minimiziranje troskova)
e B-diskrecijska imovina (Minimiziranje subvencija)

2 Kaganova O., Underland C.: Implementing Municipal Asset Management Reform in Countries with
Emerging Markets: Lessons Learned, Kaganova, O., McKellar J. (edit): Managing Government
Property Assets — International Expiriens, The Urban Institute Press, Washington, D.C., 2006. str. 300



e C-prihodovna imovina (Maksimiziranje financijskog povrata)

U Registru imovine Opcine/Grada XX prikazana je ABC klasifikacija imovine. Podaci

unutar Registra su uneseni na temelju izvadaka iz Katastra i Zemljisne knjige. Opcina

planira uskladiti Registar sa stvarnim stanjem na terenu, provjeriti i, po potrebi,

izmijeniti i uskladiti portfelje i potportfelje unutar Registra, sto ¢e, u slu¢aju promjena,

utjecati na promjenu trenutne funkcije i/ili optimalne funkcije pojedinih jedinica

imovine, odnosno na ABC klasifikaciju imovine.

Tablica 12. Klasifikacija imovine Opcine Kula Norinska

‘ Klasifikacija imovine

Osnovni podaci o jedinici imovine .. Optimalna
Funkcija ..
funkcija
br. Jedinica
Portfelj Potportfelj imovine |A(B|C|[A|B|C
(6)))
1. Kulturni objekti Crkve i kapele 8 + +
2. Obrazovni objekti | Skole 1 + +
3. Poslovni prostori Poslovni prostori za najam 1 + +
4, Sportski objekti Zemljista za sport i rekreaciju 1 + +
Nerazvrstane ceste 57 + +
Javna parkiralista 1 + +
Komunalna —
5. . Javne zelene povrsine 6 + +
infrastruktura
Gradevine i uredaji javne namjene 6 + +
Groblja i krematoriji na grobljima 19 + +
Izgradena gradevinska zemljista 4 + +
. Poljoprivredna zemljista 156 + +
6. Zemljista —
Ostala zemljista 21 + +
Sume 6 + +

Izvor: Registar imovine Opcine Kula Norinska




4.9. IzvjeStavanje o imovini

Preporuka za primjenu postupka izvjeStavanja o imovini je sljedeca:
e uvesti oblik godisnjeg izvjestaja o imovini lokalne samouprave.

Kao jedan od dokumenata upravljanja i raspolaganja imovinom, uz Strategiju
upravljanja imovinom je i Godisnji plan upravljanja imovinom kojim se odreduju
kratkorocni ciljevi i smjernice upravljanja i raspolaganja te provedbene mjere u svrhu
provodenja Strategije.

Godisnji plan upravljanja imovinom treba biti uskladen sa Strategijom kojom se
odreduju dugorocni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom uvazavajuéi gospodarske
i razvojne prioritete, a obzirom na to da godisnji plan operacionalizira elemente
strateskog planiranja definiranih u Strategiji te isti treba sadrzavati razradene planirane
mjere, projekte i aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasnistvu
Opcine Kula Norinska.

Godisnji plan upravljanja imovinom Opcine Kula Norinska sadrzavati ¢e detaljnu analizu
stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine
Opcine Kula Norinska.

Godisnji plan upravljanja imovinom donosit ¢e se do 30. studenog tekuce godine za

sljedecu godinu.

Opcina Kula Norinska izradila je Godisnji plan upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opcine Kula Norinska za 2023. godinu.



VIZIJA, CILJEVII SMJERNICE UPRAVLJANJA IMOVINOM U
RAZDOBLJU OD 2022. DO 2028. GODINE

5.1. Vizija

Vizija Opcine Kula Norinska je sustavno, razvidno, optimalno i dugoro¢no odrzivo
upravljanje imovinom u vlasnistvu Opéine Kula Norinska, temeljeno na nacelima
odgovornosti, javnosti, ekonomicnosti i predvidljivosti, koje je u sluzbi postizanja
gospodarskih, infrastrukturnih i drugih strateskih razvojnih ciljeva i zastite interesa
Opcine Kula Norinska, sa svrhom ocuvanja imovine i njene vaznosti za zivot i rad
postojecih i bududih narastaja.

Strateski cilj je, prema ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja
razvojem Republike Hrvatske dugorocni, odnosno srednjorocni cilj kojim se izravno
podupire ostvarenje razvojnog smjera. Strateski cilj predstavlja prijelaz vizije u zadane
okvire djelovanja, odnosno strateski cilj treba operacionalizirati stratesko usmjerenje,
uz racionalnu uporabu raspolozivih resursa.

Ovom Strategijom definiraju se pristup i nove polazne osnove za gospodarenje i
upravljanje imovinom u vlasnistvu Opcine Kula Norinska kroz jedan kljucni, dugorocni
strateski cilj:

Odrzivo, ekonomicno i transparentno upravljanje i

raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Kula
Norinska




5.3. Posebni ciljevi

U razdoblju od 2022. do 2028. godine odreduju sljedeci posebni ciljevi:

<

ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Kula Norinska

<

ucinkovito upravljanje vlasnickim udjelima u trgovackim drustvima

<

vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije pojavnih oblika

imovine kojom upravlja Op¢ina Kula Norinska

v nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trziSne sposobnosti

v normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima

nekretnina

Posebni cilj: U¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu

Opcine Kula Norinska

Nekretnine u vlasnistvu Opcine Kula Norinska su kapital kojim treba raspolagati u svrhu
ostvarivanja socijalnog, kulturnog i obrazovnog napretka i ocCuvanja za buduce
generacije. Nekretnine u vlasnistvu Opcine jedan su od vaznih resursa gospodarskog
razvoja i moraju se odgovorno stavljati u uporabu od strane svih imatelja, upravitelja i
korisnika nekretnina i ovlastenih tijela za rjeSavanje prostorne problematike.

Mora se dati vaznost ekonomskoj utemeljenosti predlozenih pravnih poslova s
nekretninama. Svaka odluka o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Opcine Kula
Norinska mora se temeljiti i na najve¢em moguéem ekonomskom ucinku.

Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama moraju se odvijati sukladno
vazecim zakonima i biti usmjerene tome da doprinose najboljim rezultatima.



Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Ucinkovito upravljanje
nekretninama u
vlasnistvu Opdine Kula
Norinska

Mjere - skup
povezanih projekata i
aktivnosti kojim se

ostvaruje poseban cilj

Smanjenje portfelja
nekretnina kojima
upravlja Opcina putem
prodaje

Aktivacija
neiskoristene i
neaktivne opcinske
imovine

Pokazatelji ishoda za
poseban cilj
upravljanja

imovinom

Optimalno i odrzivo
upravljanje imovinom
s ciljem smanjenja
troskova te povecanja
prihoda

Pokazatelji ucinka za
strateski cilj
upravljanja imovinom

Jacanje konkurentnosti
gospodarstva Opcine
Kula Norinska

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
javnih ciljeva

Posebni cilj: Ucinkovito upravljanje vlasnickim udjelima u

trgovackim drustvima

Trgovacka drustva u kojima Opcina Kula Norinska ima vlasnicki udio, vrlo su vazna za
zaposljavanje te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga
Sto pruzaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za
osiguravanje njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i
konkurentnosti Opcine Kula Norinska. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad
trgovackim drustvima u kojima Opcina ima vlasnicki udio, kako bi ta drustva poslovala
ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama.



Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Ucinkovito upravljanje
vlasnickim udjelima u
trgovackim drustvima

Mjere - skup

povezanih projekata i
aktivnosti kojim se
ostvaruje poseban

cilj

Vrsiti kontrolu nad
trgovackim drustvima
u kojima Opc¢ina ima

vlasnicki udio te
prikupljati i
pregledavati izvjes¢a o
poslovanju trgovackih
drustava

Pokazatelji ishoda za

poseban cilj

Pokazatelji ucinka za
strateski cilj

upravljanja imovinom | upravljanja imovinom

Povecanje razine
transparentnosti i
javnosti upravljanja
trgovackim drustvima
u (su)vlasnistvu

Jacanje konkurentnosti
gospodarstva Opcine
Kula Norinska

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
javnih ciljeva

Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne

evidencije pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opéina Kula Norinska

Sveobuhvatna interna evidencija pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opcina Kula
Norinska infrastrukturna je pretpostavka ucinkovitog upravljanja imovinom, buduci da
se donosenje odluka o uporabi imovine treba zasnivati na prikupljanim i obradenim
pravodobnim i vjerodostojnim podatcima o cjelokupnoj imovini i s njome povezanim
obvezama.

Ustrojavanje registra imovine Opcine Kula Norinska, vazan je iskorak u uspostavljanju
ucinkovitijeg i transparentnijeg upravljanja imovinom. Vazna je smjernica Strategije je
konstantno azuriranje postojeceg registra imovine, kako bi se pruzio vjerodostojan uvid
u opseq i strukturu imovine u vlasnistvu Opcine Kula Norinska.



Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Vodenje, razvoj i
unaprjedenje
sveobuhvatne interne
evidencije pojavnih
oblika imovine kojom
upravlja Opcina Kula
Norinska

Mjere - skup

povezanih projekata i
aktivnosti kojim se
ostvaruje poseban

cilj

Funkcionalna
uspostava evidencije
opcinske imovine

Pokazatelji ishoda za
poseban cilj
upravljanja

imovinom

Ucinkovitost i
transparentnost u
upravljanju imovinom
te
bolji nadzor nad

stanjem imovine

Pokazatelji ucinka za
strateski cilj
upravljanja imovinom

Jacanje konkurentnosti
gospodarstva Opcine
Kula Norinska

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
javnih ciljeva

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne,

prostorno-planske i funkcionalno-trziSne sposobnosti

Temelj u¢inkovitog upravljanja nekretninama jesu uredeni imovinskopravni odnosi. Cilj

je nekretnine dovesti u stanje imovinskopravne, prostorno-planske i funkcionalno-
trzisSne sposobnosti.

Potrebno je nastaviti s aktivnostima sredivanja zemljiSnoknjiznog stanja, voditi brigu o
interesima Opcine Kula Norinska kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorno
planske dokumentacije te procjenu potencijala imovine Opcine Kula Norinska zasnivati
na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja te uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u

procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine kako bi se Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost.



Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Nekretnine dovesti u
stanje imovinsko-
pravne, prostorno-

planske i
funkcionalno-trzisne
sposobnosti

Mjere - skup
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vrijednosti pojedinog
oblika imovine

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
javnih ciljeva

Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim

oblicima nekretnina

Kako bi nekretnine bile u funkciji gospodarskog razvoja lokalne jedinice i koristile se za
ostvarivanja ciljeva iz samoupravnog djelokruga, pozeljno je uvjete i nacin upravljanja
i raspolaganja nekretninama urediti planskim dokumentima.

To se moze posti¢i donosenjem Strategije upravljanja imovinom, kojom se definiraju
dugorocni ciljevi i smjernice upravljanja i raspolaganja imovinom, uvazavajuci
gospodarske i razvojne interese lokalne jedinice i donoSenjem godisnjih planova
upravljanja imovinom koji sadrze kratkorocne ciljeve i smjernice upravljanja i
raspolaganja imovinom i mjere u vezi s provedbom Strategije.

Na temelju navedenih dokumenata, i uz pridrzavanje zakona i drugih propisa,
unutarnjim aktima mogu se urediti nacini, ovlasti, procedure i kriteriji za upravljanje i
raspolaganje pojedinim vrstama nekretnina. S tim u svezi, potrebno je donositi opce i
pojedinacne akte glede upravljanja imovinom.
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5.4. Smjernice za ostvarivanje posebnih ciljeva

Prikaz smjernica za ostvarenje posebnih ciljeva u razdoblju od 2022. do 2028. godine:

v

konstantno aZuriranje postoje¢eg Registra imovine,

neprestani rad na detektiranju i uknjizbi jedinica imovine u vlasnistvu Opcine
Kula Norinska koje do sada nisu bile evidentirane kao opcinska imovina,
uskladivati podatke u zemljisnim knjigama sa podacima u katastru radi
utvrdivanja stvarnog stanja na terenu,

povezivanje evidentiranih nekretnina sa saznanjima o obuhvatu, statusu i
njihovoj namjeni u odnosu na vaze¢e dokumente prostornog uredenja,

voditi brigu o interesima Opcine Kula Norinska kao vlasnika nekretnina prilikom
izrade prostorno planske dokumentacije,

teziti da Sto vedi dio nekretnina bude aktiviran te tako povecati prihode
Proracuna i ostvariti ve¢u djelotvornost,

stjecati  vlasnistvo nekretnina namijenjenim za gradnju komunalne
infrastrukture,

rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,

odluke o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Opcine Kula Norinska temeljiti

na najve¢em moguc¢em ekonomskom ucinku i odrzivom razvoju,
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popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice,

poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je prostornim planom predvideno
za gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i
raspolaze sukladno zakonskim odredbama i proracunskim sredstvima Opcine,
upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opcine Kula Norinska,

vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Kula Norinska ima
poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema
zakonskim odredbama,

pojedinacno ocjenjivanje ekonomske koristi imovine,

procjenjivanje imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu Opcine Kula
Norinska,

procjenu potencijala imovine Opcine Kula Norinska zasnivati na snimanju,
popisu i ocjeni realnog stanja,

uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost,

utvrditi namjenu nekretnina s kojima Opcina Kula Norinska upravlja i raspolaze
te ustrojiti evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i
raspolaganja nekretninama po svakoj jedinici nekretnine, kako bi se mogla
utvrditi i pratiti uCinkovitost upravljanja i raspolaganja nekretninama,

za nekretnine koje nisu u funkciji, poduzeti aktivnosti za stavljanje istih u funkciju
prema utvrdenoj namjeni,

u proracunu osigurati sredstva za pla¢anje svih rezZijskih troskova te za
investicijsko odrzavanje objekata u vlasnistvu Opcine, kako bi se priveli svrsi i bili
prikladniji za koristenje,

na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim i stambenim prostorima na
nacin da oni poslovni i stambeni prostori koji su potrebni Opcini Kula Norinska
budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem
funkcioniranju, dok svi drugi poslovni prostori i stambeni moraju biti ponudeni
na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje
javnim natjecajem,

poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora
te aktivnije pratiti istek roka zakljucenih ugovora i pravodobno poduzimati
radnje u vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjecaja za
zakup,



v’ propisati procedure kojima treba urediti poslove upravljanja i raspolaganja te
ovlasti i nadleznosti zaposlenika te unaprijediti sustav unutarnjih kontrola pri
upravljanju i raspolaganju nekretninama,

redovito pregledavati imovinu radi nadgledanja i planiranja odrzavanja,

pratiti koristi i uCinke od upravljanja imovinom,

donositi opce i pojedinacne akte glede upravljanja imovinom,
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na sluzbenoj internet stranici omoguditi pristup dokumentima upravljanja i

raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine,

<

kontinuirano procjenjivati ucinke propisa kojima se ureduju svi pojavni oblici
imovine u vlasnistvu Opcine Kula Norinska,

<

Cuvanje zapisa o nekretninama,

<

zabrana prodaje osobito vrijednih i povijesno vaznih nekretnina,

<

kontinuirano pratiti zakonske i podzakonske akte koji se odnose na raspolaganje
i upravljanje imovinom.

6. ZAKLJUCAK

Strategija upravljanja imovinom je dugorocni akt koji je u sluzbi postizanja
gospodarskih, infrastrukturnih i drugih strateskih razvojnih ciljeva i zastite interesa
Opcine Kula Norinska, sa svrhom ocuvanja imovine i njene vaznosti za zivot i rad
postojecih i buducih narastaja.

Imovinu u vlasnistvu Opcine Kula Norinska karakterizira bogatstvo i raznolikost oblika,
ali ponajvise razvojni potencijal koji treba biti usmjeren prema strateskim razvojnim
prioritetima Opcine.

Upravljanje opcinskom imovinom podrazumijeva donosenje odluka o njenom
racionalnom koristenju i alokaciji generiranih ucinaka od njene uporabe tj. koristenja
namijenjenim opcem dobru, uvazavajuci nacCela dobrog gospodarstvenika i najbolje
prakse.

Uspjesna implementacija svih posebnih ciljeva i smjernica za ostvarivanje posebnih
cilieva doprinijet ¢e realizaciji strateskog cilja Ciji su pokazatelji ucinka jacanje
konkurentnosti gospodarstva Opcine Kula Norinska te ostvarivanje infrastrukturnih,
socijalnih i drugih javnih ciljeva.



Zaklju¢no je vazno istaknuti kako opcinsko vlasnistvo osigurava kontrolu nad prirodnim
bogatstvima, kulturnom i drugom bastinom, trgovackim drustvima od posebnog
interesa, nekretninama od investicijskog znacaja, kao i drugim pojavnim oblicima
imovine, odnosno resursima u vlasnistvu Opcine Kula Norinska te kako je Strategija
upravljanja imovinom za razdoblje od 2022. do 2028. godine usmjerena ka sustavnom,
razvidnom, optimalnom i dugoroc¢no odrzivom upravljanju imovinom, temeljenom na

nacelima odgovornosti, javnosti, ekonomicnosti i predvidljivosti.



